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« RIVIERE DES GALETS »

Le présent rapport a pour objet d’approuver la cession amiable de plusieurs unités foncieres aux
familles identifiées dans le cadre de ’opération de la zone d’aménagement concerté « Riviere des
Galets ».

La ville de Le Port a confi¢ a la SEDRE, par le biais d’une convention publique d’aménagement
(CPA) approuvée le 28 novembre 2002 et rendue exécutoire le 15 janvier 2003, la réalisation de
I’opération « ZAC Riviere des Galets ». Cette convention a pris fin le 19 décembre 2019, date a
partir de laquelle, conformément a 1’article 24 du contrat, la Ville a subrogé la SEDRE dans ses
droits et obligations.

Aussi, sur le plan juridique, la Ville est devenue pleinement propriétaire de I’ensemble des biens
de I’opération destinés a étre cédés aux tiers et non encore revendus. Ce transfert de propriété a
par ailleurs été partiellement acté par le Conseil municipal du 04 aoGt 2020. L’acte relatif au
transfert de propriét¢é SEDRE / Commune de Le Port est actuellement en cours de rédaction
auprés du notaire de la Ville. Il porte sur la rétrocession a la Ville de 9 lots a batir au profit des
familles.

Trois familles recensées au titre de 1’opération de la ZAC sont prétes (financement confirmé) a
acquérir le foncier nécessaire a la réalisation de leur projet résidentiel.

Les caractéristiques principales des transactions pouvant &étre réalisées a courts termes sont
mentionnées dans le tableau ci-apres :

SANDANON Stéphanie AY 455 207 PTZ 18 433 € 42 510 €
THOMAS Sylvano et GUILAIN AY 456 203 Lot libre 54201 € 52110 €
Catherine

DOUMI Vincent Jean Marc et AY 550 204 Lot libre 54 468 € 52367 €
DOBARIA Florence AY 551 229 Lot libre 61 143 € 58 784 €

Il convient par ailleurs de rappeler que chaque acquéreur devra souscrire aux dispositions du
cahier des charges de cession de terrains (CCCT) en vigueur. L’objet du CCCT, annexé a tout
compromis ou acte de vente, est de définir les conditions de cession, de concession ou de location
des terrains et immeubles compris dans le périmétre de I’opération.

Le prix de cession de chaque lot est conforme au CRAC 2018 de la ZAC Riviere des Galets,
approuvé par délibération du 05/11/2019. L’avis financier du Domaine consulté dans ce cadre est
¢galement annexé aux présentes.

Ainsi, les prix et conditions de chaque vente sont parfaitement encadrés.

Au regard de ces éléments, il est proposé au Conseil municipal :

- d’approuver dans les prix et conditions définis au rapport, la vente des terrains a batir
cadastrés AY 455, AY 456, AY 550 et AY 551 aux familles qui y sont listées ;

- de fixer a la date du 31 décembre 2021 au plus tard la date de signature des actes de vente
correspondant a chaque situation ;

- de dire que le cahier des charges de cessions de terrains de 1’opération « ZAC Riviére des
Galets » sera annex¢é aux compromis ou actes authentiques de vente ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer les actes correspondants.
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RiFuUsLIGUE FRANCANE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Saint-Denis, Is 22 juin 2020
Direction Réglonale des Finances Publiquss de la Rdundon
Phila Gashon pubius
Sarvce - Division du Domaine
Adranns ;| T Avanua Andrd Malroux C8 21018
ATT44 BANT-DEMNIS CEDEX ©
POUR NOUS JOINDRE :
Aftnira suivie par - FRADIN Pasice '
Totore 26284050 DE REUSE David
Cuwsrial . difipd e, pele-evaluaton@deho frances gou
RRil.; N° dossier | 3018-407 ¥ 410

AVIS VALEUR VENALE
Déslgnation du blen : Parcelles AY 431 et autres dune contenance de 7 395 m'
AUFSSRA EUBIGN : Rue J Richard ot P. Cavane - 97420 Le Port
VALEUR VENALE : 2 040 000 € assortie d'une marge d'appréciation de £ 10 %,

4 lant : Commune du Port
: M.DE REUSE Dawvid

: 2800572020
;1000672020
1 SANS

: 1000672020

3 - Opération soumise & 'avis du Domalne - description du projet envisagé

Ritrocession fonckére de plusicurs parcelles non commercialisées lors de la wanche 2 de la ZAC
Rivitre des Galets.

4 - Deseription du bien

Diverses parcelles planes et libres de toute occupation, a lexceplion des parcelles AY 93 et AY 454 o
AY 455 qui supportent respectivement un iransfommateur élecingue ef une construction en bois sous
idles.

Ancien
Zonage
AY B
AY Bl
AY 400
L
AY A5
AY 431
AY B0
AY Bd)
AY BS0
AY B
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§ - Sitwation Juridique
Le bien appartient i la SEDRE.
6 - Urbanisme f réseany

PLU ; approbation du 02/1072018
Zonages Ua, Usm et Uk, réseanx préscrls

T-Détermination de la valeur vénale

[ 2 040 000 € assortic dune marge & appréciation de & 10 % NS ]

8 - Durde de valldid

Cette dvaluation cormespond & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du Domaine serail
nécessaire si lopération n'était pas réalisée dans le délai d'un an ou o les régles d*urbanisme,
nolamiment celles de construciibdlité, ou les conditions du projel dalent appelics i changer, Llle
ne tient pas compte de |"dventuelle présence & amiante, de termiles ni des risques lids an satumisme.

9~ Observatlons particulitre
L'enregistrement de voire demande a fait objel d'un traitement informatique. Le dioil d'acods el de

rectification, préva par la loi 0® T8-17 modifide relative & |informatique, aux lichiens e aux liberiés,
a'exerce auprés de la Direction Régionale des Finances Publiques de La Réunion.

Pour e Directow Régional des Finances Publigues
Le responsable de la division missions domaniales

| gf

Alban MARNIER
Inspecteur principal des linances publiques
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Parcelle | Superficie | Zonage Valeur
cadastrale (m?) PLU (€EHT)
AY 544 235 Ua 65 400
AY 545 292 Ua 74 900
AY 493 36 Uc 1 800
AY 454 205 Ua 42 000
AY 456 203 Ua 52100
AY 431 5256 Uem 1520000
AY 549 202 Ua 51 800
AY 541 306 Ua 78 500
AY 550 204 Ua 52 300
AY 531 22 Ua 58 700
AY 455 207 Ua 42 500
Total 7395 m? 2 040 000 € HT




