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CESSION D’UNE PARCELLE DE TERRAIN BATI CADASTREE AM 1558,
SISE 84 RUE DE SAINT-PAUL, A MADAME NATHALIE FRADELIN

Le présent rapport a pour objet d’annuler et remplacer le projet de cession immobiliere
engagé avec madame Nathalie Fradelin sur la parcelle de terrain communal bati cadastrée
AM 1558, sise a Le Port, 84 rue de Saint-Paul, par la délibération n°2019-022 du 13 mars
2019.

Suite a cette délibération municipale du 13 mars 2019, la Ville et madame Fradelin ont signé
un compromis de vente devant sécuriser la transaction immobiliére pour le 31 janvier 2020 au
plus tard. Toutefois la vente n’a pas pu étre réalisée dans le délai imparti, I’acquéreur n’ayant
recu que le 15 janvier 2020 la lettre de refus de prét de la part de I’organisme bancaire qui
suivait son dossier.

Par courrier du 15 mai 2020, madame Fradelin a de nouveau écrit a la Ville pour lui faire part
de son attention de poursuivre 1’acquisition du bien et a engagé de nouvelles demandes de
préts bancaires sitot la levée des mesures de confinement de la population imposées a 1’1le de
La Réunion en raison de la pandémie de la COVID-19.

Madame Fradelin souhaite donc signer un nouveau compromis de vente avec la commune
afin de compléter son (ses) dossier(s) de demande de prét. Ledit terrain dispose d’une
superficie indicative d’environ 400 m? et supporte une construction en dur sous dalle a
rénover d’environ 75 m?.

Vu les circonstances, la municipalité souhaite donner une suite favorable a cette demande et
propose au Conseil municipal :

- d’abroger la délibération initiale n°2019-022 du 13 mars 2019 précitée ;

- d’approuver le nouveau projet de cession, en pleine propriété, a Madame Nathalie
Fradelin, de la parcelle de terrain bati cadastrée section AM 1558, sise a Le Port, 84
rue de Saint-Paul, au prix de 134 000 € hors taxes (Cent trente quatre mille euros),

conforme a I’évaluation du Domaine actualisée le 15 juin 2020 ;

- de fixer au 31 aolt 2021 au plus tard la date de signature de 1’acte authentique de
vente et de paiement du prix au comptant ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Affaire suivie par la Direction de ’Aménagement du Territoire - service Foncier et Gestion du Patrimoine

Piéces jointes :

- extrait de la délibération n°2019-022 du 13 mars 2019

- courrier de madame Nathalie Fradelin daté du 15 mai 2020
- extrait du plan cadastral

- avis du Domaine actualisé le 15 juin 2020
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ANNEXE 1 : délibération n°2019-022 du 13 mars 2019

DEPARTEMENT DE L REUNION
VILLE DU PORT

Affalre n*201%-021

CESSION D'UNE PARCELLE DE
TERRAIN BATI CADASTREE AM
1558, SISE 84 RUE DE SAINT-
PAUL, A MADAME NATHALIE
FRADELIN

NOTA / Le Maire certifie que :

= la convocation du Conseil municipal a
did faite be 6 mars 2019 o affichée le &
mars 2019.

= le compie rendu de cette délibération a
été affiché & la porte de la mairie

bo: 7 JARS 201

LE MAIRE

7 Ollivier HOARAU
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MERCREDI 13 MARS 2019

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF, le mercredi treize
mars, le Conseil municipal de Le Port s'est rduni & |
Mairie, apris convocation légale sous la présidence de
M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance @ Mme Annick Le Toullec 6™
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difivire n°2819-032

CESSION IVUNE PARCELLE DE TERRAIN BATI CADASTREE AM 1558,
SISE 84 RUE DE SAINT-PAUL, A MADAME NATHALIE FRADELIN

LE CONSEIL MUNICIPAL

Yu la loi n"82-213 du 02 mars 1982 relastive aux droits et libertds des Communes,
Départements et Régions, modifide ;

Vu le Code Oénéral des Collectiviids Territoriales ;
Vu le Code Oénéral de la Propriéié des Personnes Publigues ;
Vu le Code de |"Urbanisme ;

Vu la situation de la parcelle section AM n® 1158 au plan de la commune ;

Vu I'avis financier n*2019-407V0064 de la Direction de I' Immobilier de I'Frat &abli en date
du 30 janvier 2019 ;

Yu I'avis favorable des commissions « Finances et Affaires générales » ot « Aménagement —
Travaux - Environnement » réunies le 21 février 2019 ;

Vu le rapport présenté en séance du mardi 13 mars 2019 relatif & la cession d'une parcelle de
terrain bilti cadasirde AM 1558, sise 84 rue de Saini-Paul A madame Mathalie Fradelin ;

Aprés avolr délibérd et & la majorité (2 oppositions : Valdrie Auber ef Patrick Jardinot ef §
abstentions ; Firose Gador, Sabine Le Toullec, Henry Hippolyte, Mémouna Patel ef Daniel
Vassinad),

Artiele 1 : d'approuver la cession en pleine propriété, & Madame Nathalie Fradelin, de ln
parcelle de terrain biti cadastrée AM 1558, pour une superficie indicative d'environ 400 m®,
sise d Le Port, 84 rue de Saint-Paul, su prix de 134 000 € (Cent trente quatre mille euros)
conforme & I"évaluation de la Direction de I'lmmobilier de I'Eiat ;

Artlele 2 : de fixer au 31 janvier 2020 au plus tard la date de signature de I"acte suthentique
de vente et de paiement du prix au comptant ;

Artiele 3 : d'autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, & signer les acles correspondants &
cette affaire.
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ANNEXE 2 : courrier de madame Fradelin

Nathalie FRADELIN

4 allée Pierre Reverdy
ZAC 2

87420 Le PORT

DBB2 64 17 47

MAIRIE DU PORT

A l'attention de
M. Le Maire Olivier HOARAL

Le : 25/08/2020
Objet : DEMANDE D'ACHAT DE MAISON

M. Le Maira,

Actuellement logée 4 titre gratuit chez ma belle-mére, je me permets de vous solliciter de
nouveau afin de vous soumettre une demande d'acquisition de la parcelle du terrain bati
cadastrée AM 1658, pour une superficie indicative d'environ 400 m®, sise & Le Port, B4 rue
de Saint-Paul afin d'en faire de ce terrain ma résidence principale.

J'ai effectivement rencontré en début d'année 2020 un probleme avec la Bangue Postale,
Qui avait au préalable accepté de me financer. Faute de temps, je n'ai pas pu monter un
autre dossier de financement auprés d'une autre société de financement, car ils m'ont
annonce leur refus le 15 janvier 2020 et que le compris de vente arrivait & chéance e
31/01/2020,

A ce jour, un autre préteur acceplé de me suivre dans cette acquisition et j& suls toujours en
CDI dans une société du secteur |a grande distribution,

En eapérant avair un avis favorable de votre part, je reste & volre disposition pour des
informations supplémentaires,

Veuillez accepter, Monsieur Le Maire, mes salulations les plus distinguées,

Nathalie FRADELIN

{
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Mlle MATHALIE FRADELIN
4 ALLEE FIERRE REVERDY
ZAC 2

7420 LE PORT

‘otre Conseiller :

Mme DELFHINE FLORENCE LOUISE
Tal : 0282.72.75.36 - Fax : 00.00.00.00.00

Ref a rappeler dans tout courrier :
Diossier n® 20188458E

A LA POSSESSION, le 150172020
Mademuoiselle,
Par vodre demaende de prét immobilier 2019B458E, du 18 septembre 2018, wous avez sollicite La
Banque Postale pour financer vofre projet d'acquisition & 'edresse suivante : 84 AUE DE SAINT
FALUL, RHI EFUISEMENT, 87420 LE PORT. FRAMCE. pour un montant de 131 000,00 €

Aprés une étude approfondie de votre dossier, nous sommes au regret de vous informer que La
Bangue Postale n'est pas en mesure de lui réserver une suite favorable,

Meus vous prions d'agreer. Mademciselle, MNassurance de nofre considération distinguss,

Mme DELFHIME FLOREMCE LOWISE
Conseiller

La Barvgue Poatale - 5A & Directore et Coreilde Surveilance - Capialsocia 1406 31 634 &30 -
115, rue de Skvees 75275 Pars Cedex 06 - RCS Pariz 1421 100 645 - ORAS 0702 3 424,
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ANNEXE 3 : extrait du plan cadastral

E— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lz i visusling sur oot coirait est gind
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Saint Denis de la Aeunion
Conmune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 1 rue Champ Fleur T35 81013 97744
LE PORT e e = BT74+4 SAINT-DENIS CEDEX 8
el 02.62.48.69.1 Hax 028245 £9.02
odif. zaint-denis-de -
Ceatiion - Al reunion & dgfip. fimances. gou fr

Feuille - 000 AM 01

Eshells darigne : 171000 - - P —
Echelle d'édition - 141000 Cit excirait de plan vous et dilivné par :
Date dedition : 23012018
[fuseau horaire dz Pars) o "
Coordonnéss en projeotion - RGERIZUTM
L2017 Minictzre de FAotion =t des
Comptes publios

322100

THEE3300
T
7883300

TEEA200
7883200




Envoyé en préfecture le 04/11/2020

Recu en préfecture le 04/11/2020

Affiché le 04/11/2020 =&

ID : 974-219740073-20201006-DL_2020_108-DE

ANNEXE 4 : avis du Domaine
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[MRECTION GENERALE DES FIMANCE S PUBLIGUES
Dirsction Regionsis des Finences pubiquos oa (8 AEUNION
Fie Qestion pubilgue

Senite | Divislon du Domaing

Agrepss | T Aveags Andrd Marsux BT 708 BANT DEMIE
Messag CEDEX §

Fax : 0262 24 08 43

Le 15 juin 2020

POUR HOUS JOMORE © ]

Affare jusie g | FRADN Paince H

Tiaéphons ; (B2 04 08 83

Coured | ddigi7d pop domaine Gagho Snances gouy i Commune du Ponr

R N® dossker < J098-407 ¥ 408 DE REUSE David
AVIS VALEUR VEMALE

| Désignation du bien : Portie de parcele batie AW 1558 dune contenance de 448 m? |
Adresse i s : 54 rue du Saint Paul 97420 Le Port

—: 13 000 € assortie dune marge d'appréciation de + 10 %.

1 -/ Service consultant : Commune du Podt
Afaire suivie par | M DE REUSE David

7 - Date de consultation 260572020
Date de réception - 10082020
Date de visite SANS
Date de constitution du dossier « en état » - 10/06/2020

3 - Opératicn soumise a Favis du Domaine — description du projet envisape
Cession en pleine propriélé dune partie de la parcells AW 1556,

4 - Description du bien

Partia de parcele de terrain biltie dune confenance de 400 m®, sur aguelle asi bilie une case
wituste damiron 75 me

5 - Situation Juridigue
Le bien appartient & ka commung du Porl.

6 - Urbanisme e réssaus

PLU : approbation du 02102018
Zone La, réseaux presents
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T-Détermination de la valeur vénale
: 134 000 € assortie d'une marge d° appréciation de £ 10 %

8 - Durée de validité

Cette évaluation correspond & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du
Comaine seralt nécessaire si lopération n'élall pas réalisde dans le délai d'un an ou si les
rigles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet
étaient appelées & changer, Elle ne tient pas comple de 'éventuelle présence d'amiante,
de termites ni des rsgues liés au saturnisme.

9 - Observations particuliéres

L'enregistrement de votre demands a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit
d'accés et de rectification, prédvu par la loi n* 78-17 modifiée relative & linformatique, aux
fichiers et aux libertés, s'exerce auprés ce |a Direction Régionale des Finances Publiques de
LA REUNION,

A Saint Denis, le 16 juin 2020

Pour l& Directeur Régional des Finances Publiques

Linspecteur des Finances Publiques

Patrice FRADIM



