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AH N° 267 PARTIE ET AH N° 266 PARTIE, SISES RUE ( 0 974:219740073-20211209-DL_2021_173-DE

ENTRE LA VILLE DE LE PORT ET MONSIEUR BILAL MALL

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du Conseil municipal sur le projet d’échange de
terrains cadastrés section AH n° 267 et AH n° 266, sis rue Chanoine Murat, propriétés respectives de la
Commune de Le Port et de Monsieur Bilal MALL.

Les parcelles contigiies cadastrées AH 266 et AH 267 sont concernées par le projet de mise a
I’alignement a 8 metres de la rue Chanoine Murat. Une partie de leurs emprises doit donc étre transférée
dans le domaine public routier de la Commune.

A ce titre, la Commune a négocié¢ en 2010 avec monsieur Mall un échange de terrains, d’'une méme
superficie, de maniére a tenir compte de cet alignement sans pour autant remettre en cause la superficie
constructible de la parcelle AH 266. Un document d’arpentage a été établi en ce sens, pour un échange
foncier de 45 m2. En outre, un permis de construire a été accordé a monsieur Bilal Mall sur cette nouvelle
unité fonciere, par décision du 15 juillet 2011. Monsieur Mall occupe aujourd’hui I’emprise définitive
de son projet de construction. L’achévement des travaux de construction de monsieur Mall a par ailleurs
été déclaré le 08 février 2012.

Toutefois, aucun acte notarié n’a été produit pour venir constater les prises de possession foncicres et
réaliser I’échange foncier correspondant.

L’aménagement récent de la partie restante de la parcelle communale AH 267, en aire de stationnement
public, a relancé cette affaire.

Aussi, le géométre de la Ville a été mandaté pour procéder aux opérations de bornage et de découpage
foncier suivant le plan de division ci-apres :
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= Monsieur MALL cede a la Ville une emprise mesurée a 45 m?, détachée de la parcelle
cadastrée AH n° 266, formant une partie de I’emprise de la voie Chanoine Murat (Lot C) ;

= la Ville cede & Monsieur MALL une emprise mesurée a 46 m? précisément, détachée de
la parcelle cadastrée AH n° 267 (lot E).

En outre, le service du Domaine fixe a la somme de 17 000,00 euros H.T. la valeur vénale de
la parcelle communale.

Afin de réaliser un acte d’échange sans versement d’aucune soulte de part et d’autre, les parties
ont donc convenu de fixer a une valeur équivalente la portion de terrain appartenant a
Monsieur Mall.

I1 est demandé au Conseil municipal :

- d’approuver cet échange foncier a intervenir entre la Ville de Le Port et Monsieur Bilal
MALL, propriétaires respectifs des parcelles cadastrées AH n° 267 et AH n°® 266 ;

- de fixer les emprises échangées a 45 m? pour Monsieur Bilal MALL et 46 m? pour la Ville ;
- de fixer la valeur vénale de ces deux emprises a la somme de 17 000 € HT, conforme a
I’avis du Domaine ci-annex¢, de sorte que 1’échange foncier soit réalisé¢ sans versement

d’aucune soulte ;

- de fixer la date de signature de 1’acte authentique d’échange au 30 novembre 2022 au plus
tard ;

d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Affaire suivie par la Direction de I’Aménagement du Territoire — Service Foncier et Gestion de Patrimoine

Piéces jointes :

Plan de situation cadastrale,
Avis du Domaine,

Permis de construire,

Plan de division,

Courrier.



Envoyé en préfecture le 27/12/2021

Recu en préfecture le 27/12/2021
Annexe 1 : Plan de situation cadastral Affiché le 27/12/2021 = _

ID : 974-219740073-20211209-DL_2021_173-DE

30/06/2021
LE PORT
e

de
IGN, DGFIP, Collectivité

- Données non contractuelles -

30.0m

225

7.5 15.0

Plan cadastral - AH 266-267
0.0




Envoyé en préfecture le 27/12/2021

Recu en préfecture le 27/12/2021
Annexe 2 : 2 avis du Domaine établis sur les parcelles AH 267 et AH asfictis te 27/1212021 =

ID : 974-219740073-20211209-DL_2021_173-DE

T300-1-5D
Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
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Direction Génerale Des Finances Publiques Le 12/07/2021
Direction Régionale des Finances Publiques de La
Réunion

Pale d’évaluation domaniale

M SR e S Le Directeur Régional des Finances

97744 Saint-Denis CEDEX 9 Fubliques de la Reunion
teléphone : 02 62 94 05 88
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POUR NOUS fOQINDRE

Affaire suivie par : Patrica FRADIN Commune du PORT
téléphorla 0692 2600 37

courriel : patnce fradim@dgiip, finances, gow.fr Salim TIMOL

Ref. DS :4915194
R&f OSE : 2021-97407-51455

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien:  Partie de parcelle cadastrée AH 267 pour 46 m*.

Adresse du bien : Rue du Chanoine Murat 97420 Le PORT
Département : La Réunion
Valeur vénale - 17 000 € assortie d'une marge d'appréciation de +10 %
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1-SERVICE CONSULTANT
Commune : Le Port

affaire suivie par : Salim TIMOL

2 -DATE

de consultation : 02 juillet 2021
de réception : 02 juillet 2021
de visite : sans

de dossier en état : 02 Juillet 2021

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Echange foncier lié a I'élargissment de la rue Chanecine Murat entre la Ville du Port
(propriétaire de la parcelle AH 267) et M. Bilal MALL (propriétaire de la parcelle AH 26E)
pour une superficie identigue et sans soulte

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Parcelle d'une superficie de 46 m* correspondant a une partie de la maison et du jardin
de I'acquéreur

5-SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : Commune du Port

6 - URBANISME - RESEAUX

Zonage UC au PLU adopté en octobre 2018. Tous réseaux.

Zone UC ( aprés le 2/10/2018) :Emprise au sol limitée 3 80 % de la surface au solsol
Hauteur maximale des constructions : 16 métres

7-DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

[17 000 € assortie d'une marge d' appréciation de + 10 %

8 -DUREE DE VALIDITE

Cette éwvaluation correspond 2 la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le délai d'un an ou sl les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructiblliité, ou les conditlons du projet étalent
appelées i changer. Elle ne tient pas compte de I'éventuelle présence d'amiante, de termites ni
des risques liés au saturnisme.
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9 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit
d'accés et de rectification, prévu par la loi n® 7817 modifiée relative & l'informatique, aux

fichiers et aux libertés, s'exerce avprés de la Direction Régionale des Finances Publigues de LA
REUMION.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
et par délégation,

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances Publiques
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Bonjour,{
:I'l'

Je-vous-informe-que-votre-demande relative-a 1 évaluation-de-la-parcelle- AHm 266 ne répond-
pas-aux-modalités-de-consultation-du-Domaine en-vigueur-depuis-le- ler-janvier-2017{cf -
arrété-du-3-décembre-2016) )]

En-effet, sont-considérées-comme réglementaires-les-seules-demandes-d'évaluation-
concernant-des-projets-d* acguisitions-d'immeubles d un'montant égalou supérieur-a180-
000-euros, lesprises-a-bail d'un-montant-annuel-égal -ou-supéneur-a 24 -000-euros(charzes-
comprises)-et-les-cessions, -quel-que -soit-leur montant -8 l'exception-de-celles-des-communes-
de-moins-de-2-000-habitants T

:I'l'

Les-projets-d'acquisition-ou-de-prise- bail portant-sur-des-montants-inférieurs-a-ces-seuils, et-
de-cessions-par-les-communes-de-moins-de-2-000 habitants, ne nécessitent pas-de-saisine-du-
service du-Domaine

:I'l'

An-cas-particulier, votre-projet-n'entrant-pas-dans-les-critéres-énoncés-ci-dessus, je-vous-
informe-gue vous-pouvez procéder-a-l'opération-envisagée sans-avis préalable-du-Domaine T

=I'|'

Cordialement T

Email-automatiqueq

le'S-juillet-a-06%°569

[Votre-dossier-demarches-simplifiees frn*2021/97407 --Le Port/4913256 -a-étérefuse]f

l'l'

Bonjour|

l'l'

Nous-vous-informons que votre-demande-(votre référence-interne ) nerépond-pas-aux-
modalités-de-consultation-du-Domaine, envigueur-depuis-le-ler-janvier-2017 -(cf -arrété-du-3-
décembre-20167.9

l'[

Le-motif-detejet-est-le-suivant-- Demande-non Féglementaire

l'l'

I'l'

Le-pdle-d'évaluation-domanialel]

1
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AR R PERMIS DE CONSTRUIRE
“LE PORT i DELIVRE PAR LE MAIRE AL NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE : Réfi’.rcncc dossier:
Demande déposée le 26/05/2011 et complétée le 23/06/2011 N? PC 974407 11A0051
ARRETE n°2011- 32 pC :
Par : | Monsicur Bilal Mall . Surfaces hors cuvre
antorisées
Demeuwrant & : |4, rue de Chine — 97420 Le Port Brute : |
Mette :| 167,22 m*
Représenté{e) par: Destination : 1 logement
Pour : | Démaolition totale - construction neuve
Sur un terrain sis & : | &, rue du Chanoing Murat — 97420 Le Port
Référence eadastrale : | AH 266

MONSIEUR LE MAIRE DU PORT
VU la demande de permis de construire susvisée ;
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles 1. 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, L 332-6 ;
VU la loi n® 92-646 du 13 juitler 1992 relative & I'élimination des déchets ;

YU le Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 29/07/04, modifié le 21/12/06 ¢t le 19/06/08 par
délibérations du conseil municipal du Port et mis a jour le 26/05/10;

VU le réglement de la zone Ua2 du PLU ;

VU "arrété municipal n® 2011-32 PC en date du 23/03/11 accordant le permis de construite au Syndicat
Intercommunal d’ Assainissement Le Port - La Possession ;

VU Parrété préfectoral n® 08-2741/8G/DRCTCY en date du 21/10/08 portant régularization el autorisation
de I"extension de la station d*épuration Le Port — La Possession |

VU les pitces complémentaires en date du 23/06/11 ;

CONSIDERANT que la demande de permis de construire concerne la démolition et la reconstruction d™un
bitiment et que, de ce fait, la parcelle est déjd raccordée au réseau public d'assainissement.

ARRETE
ARTICLE 1 : - Le penmis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.
ARTICLE 2 : - Le projet devra éire conforme aux prescriptions du reglement du PLL approuve.

ARTICLE 3: - L'espace libre de toute construction ou installation, préservant la perméabilité du sol, doit
représenter au minimum 20 % de la surface de la propriété.

B
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ARTICLE 4 : - Le pétitionnaire est tenu d’assurer |'élimination des déchets engendrés lors de la démelition
conformément aux dispositions prévues par la loi susvisée. Celte opération devra étre traitée obligatoirement
par des filitres spécialisées et comporter les opérations de collecte, transport, stockage, tri et traitement
nécessaires 4 la récupération des éléments et matériaux réutilisables ou de I'énergie,

ARTICLE 5 : - Deux places de stationnement devront &re prévues a I'intérieur de la parcelle.

ARTICLE 6 : - La hauteur des cldtures est limitée 4 1, 80 m en fagade sur rue, et & 2, 00 m en limiles
séparatives. Le pétitionnaire devra respecter le schéma directeur des clitures annexé au réglement du PLUL

ARTICLE 7 : - La construction devra jouxter rigourcuseinent la limite séparative de propriété sans saillie,
vetrait ni ouvrant d'avcune sorte et tfoute disposition sera prise pour que les eaux de toiture ne soient pas
rejetées sur fonds voisins.

ARTICLE 8 : - Le maitre d’ouvrage est lenu au respect des prescriptions générales dont la liste est annexée
au présent arrété.

ARTICLE 9: - La construction faisanl Iobjet du présent arrété est assujettie & Ja TLE (Taxe Locale
d'Equipement), 4 la TDCAUE (Taxe Dépariementale pour le financement du Conseil d"Architecture
d"Urbanisme et de I'Environnement) et i ln TDENS (Taxe Départementale des Espaces Maturels Sensibles),
Le montant de ces taxes ainsi que les modalités de leur recouvrement vous seront communiqués par la
Direction des Services Fiscaux.

cportle 15 JUIL. 2011
M

L
Le Maire ™
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Caonditions dans lesquelles b présente anotisation devient exéeutolre ©

Wious pouver commencer les fravaux autorisés dés la date & laguelle cette aulnrisation vous @ & notifiée, sauf dans le(s) eas pariculiens)
suivants ;

- une sutorisation relevant d'une autoritd décenalisée n'est exéoutoire outh compter de ln date & faquelle elle a ¢ transmase ao préfet ol a son
céldpne dans les conditions définies mux anticles L. 21311 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou je président
de I'élablissement public de coopération intercommunale doit vous informer de b date & laquelle cette ransmission a été

effectuie.

- si votre projet est sinud dans wn site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qutaprés Mexpiration d'un délai de quatne mols & compler
du dépéit de ka demande en mairie.

- si 'arrété mentionne que votre projet fait 'objet d'une preseription d'archéologie préventive alors les trevaux ne peuvent pas éire enfreptis
avant Mexécution des prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est fransmise au représentant de TErat dans les conditions prévues & 'article L 2131-2 du code général des collectivités
termitoriales,

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dis que Iautorisation est exdentoire.

L' autorisation doit 8tre affichée sur le terrain pendant toute 18 durée du chantier. L'affichage est effectud par les soins du Bénéficiaire
sur un panneat de plus de 80 centimétres de maniére & ére visible depuis la voie publigue. 11 doit indiquer le nom, | raison o la
dénomination seeiale du bénéficiaire, la date «f le nunéro du permis, et 57il y a lien la superficie du terrain, la superficiz du plancher
autorisé ainsi que lu hauteur de la construction par rapport au sol natursl. 11 doit également indiquer adresse de la mairie of le dossier
peut Bre consulté, 1'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers
contre cette anlorisation, le recours devra Gire notifié sous peine d'imecevabilité & I'autorité qui a déliveé |"autorisation, ainsi quté son
bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les iravaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compler de la
notification de ardié. 1 en est de méme si, passé ce délai, los travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une annde.
Lautorisation peut £ire protogee, ¢'est a dire que sa durde de validité peur étre prolengge, sur demande présentée deux mois au moins
avant expiration du délai de validité si les prescriptions @'urbanisme, les serviludes administratives de tous ordres el les laxes et
participations applicables au terrain n'ont pas évelué,

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I"autorisation que vous sohailez (aire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit éire :

- s0it adressée au maire par pli recommandé, aves demande d’avie de réeeption postal,

- soit déposée contre décharge 4 la mairie,

- DROITS DES TIERS : La présents décision est notifide sans préjudice du droit des tiers ( notamment ohligations contractuclies |
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vus, d'ensoleillement, de mitoyennetd ou de passage : régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient wu destinataire de autorisation de respecter,

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES - cette assurance doit &re souscrite par la
personne physique ou morale dont la responsabilité décennals peut étre engagée sur Te fondement de la présomption établie par les
artieles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles 1.241-1 et suivants du code des assurances,

- DELATS ET VOIES DE RECOURS © 8i vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir ke teibunal administratif
compétent d'un recours contentienx dans les DEUX MOTS & partir de sa notificatfon. Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux I'auteur de la décision ow, lorsque la décision est déliveée au nom de 'Etal, saisir d'un recours hidrarchique le minisire
chargé de I'wrbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui deit alors dire infroduit dans les deux mois
suivant la réponse, (L absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester celte autorisation devent le tribunal administraill compéient, Le délai de recours contenticux
court & I'dgard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur lo terrain conforinéiment aox
dispasitions ci-dessus,
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— Le Port, le F? ? HCI ?ﬂ?-r
LE PORT

f. ARORE BANT L AVEAE
S Monsicur Bilal MALL
% rue du Chanoine Murat
97420 LE PORT
N/Ref : 2021 - 3“.‘[]A'l'-5l".-'UUR—S |
Dossier swivi par Salim TIMOL
Service Foncier — Tél : 02,6242 86,88

Objet:  Fchange foncier des parcelles cadastrées AH n®266(p) et AH n°267(p),
Sizes rue Chanoine Mural & Le Port.

Monsicur,

Dans le cadre de Iélargissement de la rue Chanoine Murat, un échange de portions de
termin entre la Yille et votre pére, Monsieur Sulliman MALL, aurait di étre réalisé depuis plusieurs
anmees.

Aujourd’hui, nous sommes en mesure de procéder # la répularisation de "alignement de la
rue Chanoine Murat sur veire propriété cadastrée AH n®266 et, d'autre part, de votre construction
sur la parcelle comimunale cadastrée AH n"267.

Ces transferts de propriété concernent deux superficies équivalentes de 45 m?* MNous vous
informons, 4 titre indicatif, que le prix fixé par le service du Domaine est de 17 000,00 € H.T, (dix-
sept mille euros), Cet échange n'engendrera done aucun mouvement financier de la part des paries,
mis & part les frais et honoraires du notaire.

MNous vous informons par conséquent que cette aflaire sera présentée & ordre du jour du
Conseil municipal. La rédaction de |'acte sera ensuite confiée au notaire de votre choix,

Mous vous souhaitons une bonne réception de la présente el vous prions d agréer, Monsieur,
I'expression de notre considération distinguée.

LE MAIRE

Commune de LE PORT - Boite Postale 62004 - 97821 Lr-; PORT CEDEX



