
ZAC TRIANGLE DE L’OASIS  

 

CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX A LA SEDRE 

 

 

Le présent rapport a pour objet d’approuver la cession à la SEDRE des parcelles communales 

cadastrées BC n°342 et BC n°496, en vue de la réalisation du programme de logements, de 

bureaux et d’équipements de l’opération d’aménagement dénommée« ZAC Triangle de 

l’Oasis ». 

 

La commune de Le Port a confié la conduite de l’opération d’aménagement dénommée 

« ZAC Triangle de l’Oasis » à la SEDRE par un traité de concession conclu le 22 septembre 

2008.  

 

Cette ZAC, d’une superficie de 5,6 hectares environ,vise à accueillir des établissements 

d’enseignement supérieur et des organismes de formation, des programmes de logements 

étudiants ainsi que différentes activités relevant du domaine du tertiaire et des services dans 

un esprit de campus urbain. 

 

La phase d’études règlementaires et techniques est bientôt achevée et les travaux 

d’aménagement des voiries et réseaux divers (VRD) doivent démarrerprochainement. 

 

Les dispositions du traité de concession prévoient la cession à l’aménageur, la SEDRE,des 

terrains d’assiette du projet appartenant à la Ville afin d’y réaliser les aménagements et la 

commercialisation conformément au programme validé. 

 

Le démarrage opérationnel étant programmé pour 2021, il est nécessaire de valider les prix et 

modalités principales de la cession des terrains communaux à la SEDRE. 

 

Ainsi, après métrage réalisé par le géomètre de l’opération,la transaction doit porter sur un 

tènement de26 839 m² environ référencé au plan cadastral section BC n°342 et BC n°496. Le 

service du Domaine a été régulièrement consulté pour établir la valeur vénale de ces terrains 

au vu des prix du marché. La valeur a été établie le 21 octobre 2020 à 4 503 000€HT. 

 

Il est à noter que la cession de ces terrains avait été évaluée, par le service des Domaines, dans 

le bilan initial de la concession en 2008,à la somme de1 692 900 € HT.  

 

Par ailleurs, les études techniques ont mis à jourle plan de gestion de la pollution des sols. Les 

travaux de dépollutiondes sols,d’un montant prévisionnel de 1 790 489 € HT (frais études 

compris),seront pris en charge par l’aménageur afin de permettre la commercialisation des 

terrains dépolluésaux futurs acquéreurs. 

 

Il est proposé d’approuver lacession des terrains à la SEDRE aux prix et conditions fixées 

comme suit : 

 

Prix global =  

Montant de l’avis du Domaine : ………………………………………4 503 000 € HT 

Déduction des coûts prévisionnels de dépollution des sols……… - 1 790 489 € HT 

=      2 712 511 € HT 

 

 

 

 



Pour préserver la trésorerie de l’opération d’aménagement et ne pas augmenter les frais 

financiers, le paiement de ce foncier est prévu pour être réalisé en deux temps :  

- le jour de la signature de l’avant-contrat de vente(prévu pour intervenir le 31 décembre 

2021 au plus tard), avec le paiement d’une fraction du prix de la vente, à hauteur de 

623 900 € HT (soit 676 931,50 €TTC) ; 

- Puis en 2022, après réception des plateformes dépolluées et au plus tard le jour de la 

signature de l’acte authentique, le solde de la transaction, soit la somme de 

2 088 611 € HT (soit 2 266 143 € TTC). 

 

En outre, la Commune est engagéevis-à-vis de la SEDRE, dans le contrat de concession 

précité,à «compenser », à montant équivalent, les coûts d’acquisition de ce foncier dans le 

cadre d’une participation aux équipements. Cette participation est versée sous forme 

d’avances de trésorerie. 

 

Pour rappel, il était déjà prévu de verser une première avance de trésorerie d’un montant de 

1 692 900 € HT dans l’avenant n°5 à la convention d’avance de trésorerie approuvé par le 

Conseil municipal le 05/11/2019. 

Une seconde avance d’un montant de 1 019 611 € HT sera versée à la SEDRE en 2022 et fera 

l’objet d’un avenant n°6 à la convention de trésorerie. L’ensemble de ces éléments seront 

intégrés au CRAC 2019/2020 qui sera présenté courant de l’année 2021. 

 

Dans ces conditions, il est proposé au Conseil municipal : 
 

- d’approuver la cession des parcelles cadastrées BC 342 et BC 496 à la SEDRE, pour 

une superficie de 26 839 m², en sa qualité de concessionnaire de l’opération 

d’aménagement dénommée « ZAC Triangle de l’Oasis » ; 
 

- de fixer le montant global de la transaction au prix de 2 712 511 € HT établi au vu de 

l’avis du Domaine et des coûts prévisionnels de la dépollution des sols ; 
 

- de dire que le paiement du prix de la vente sera réalisé par la SEDRE en deux temps : 

un premier versement d’un montant fixé à 623 900 € HT le jour de la signature de 

l’avant-contrat de vente et le solde, soit la somme de 2 088 611 € HT, dès après la 

réception des plateformes dépolluées et au plus tard le jour dela signature de l’acte 

authentique ; 
 

- de dire que la Commune est engagée à compenser à coûts équivalents la transaction 

dans le cadre de sa participation aux équipements versée sous forme d’avances de 

trésorerie; 
 

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité à signer l’avant-contrat de vente et tout 

autre document se rapportant à cette affaire ; 
 

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité à signer l’acte de vente authentique, 

 

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité à signer les actes correspondants. 

 

 

Affaire suivie par la Direction de l’Aménagement du territoire - Service Foncier et Gestion du Patrimoine 

 
Pièces jointes : 

 

- Plan masse indicatif de l’opération d’aménagement 

- Plan parcellaire 

- Avis du Domaine 

- Coûts prévisionnels de la dépollution des sols  



ANNEXE 1 : Plan masse indicatif de l’opération d’aménagement 

 

 

 
  



ANNEXE 2 : Plan parcellaire 
 

 

Parcelles cédées 

à la SEDRE 



 

ANNEXE 3 : Avis du Domaine 

 

 



 
  



ANNEXE 4 : Coûts prévisionnels de la dépollution des sols 

 

 

 


