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PROJET D’IMPLANTATION D’UNE STATION SERVI( ip: 974:219740073-20211005-DL_2021_130-DE

GENERATION LE LONG DE LA ROUTE DU CEUR SAIGNANT

Le présent rapport a pour objet de recueillir ’avis du Conseil municipal sur le principe de la
cession d’une assiette fonciere pour le projet d’implantation d’une station service de nouvelle
génération le long de la route du Coeur Saignant (route nationale 7).

Par courrier daté du 7 décembre 2020, monsieur Jérdme Bima a informé la Ville d’un projet de
création d’une station service de nouvelle génération, porté en partenariat avec le groupe
énergétique TOTAL ENERGIES.

Le projet poursuivi se situe le long de la route du Ceoeur Saignant (parcelle BI n° 294), dans le
secteur de I’opération Mascareignes, et serait desservi coté rue Pierre Brossolette. Le terrain
pré-identifié dispose d’une contenance cadastrale de 5 109 m? environ et est classé en zone
urbaine constructible a vocation économique mixte du plan local d’urbanisme (zone « Uem »).

Cet emplacement répond aux besoins croissants des Portois en termes d’électro-mobilité. 1l se
trouve étre également au cceur de notre projet Ecocité, porté par I’intercommunalité, a proximité
du pole d’échanges relatif au réseau régional de transport guidé (RRTG). Cet emplacement
présente donc une opportunité pour développer ce concept de stations services de nouvelle
génération a La Réunion.

Le présent rapport est donc requis pour permettre au porteur du projet, monsieur Bima, de
développer son concept, en partenariat avec la sociét¢ TOTAL ENERGIES, conformément a
son courrier d’intention.

Aux termes des discussions engagées entre monsieur Bima, TOTAL ENERGIES et la Ville, le
projet finalisé sera soumis a 1I’agrément définitif du Conseil municipal.

Il est demand¢ au Conseil municipal :

- d’approuver le principe de la cession d’une assiette fonciére , parcelle BI n® 294 partie,
pour le projet d’implantation a Le Port, d’une station service de nouvelle génération ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a poursuivre les discussions avec cet
investisseur afin d’aboutir a un projet détaill¢ et a des modalités de cession.

Piéces jointes :

- Plan de situation indicatif
- Présentation du projet de station service porté par monsieur Bima

Affaire suivie par la Direction de I’Aménagement du Territoire — Service Foncier et Gestion du Patrimoine
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Annexe 1 : Plan de situation indicatif. ID : 974-219740073-20211005-DL_2021_130-DE

Parcelle BI 294 partie. Route du Ceeur Saignant.
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Annexe 2 : Courriers d’intention. ID : 974-219740073-20211005-DL_2021_130-DE

L Le Port, be 12 mai 2021
E s o a1 bt
NRET : 2021-006TXGS-PAND Monsieur Jérdame BIMA
Dossier suivi par - Prisca Aure
Direction Générale des Services 9, impasse des Figuiers
privca aurelaville-port. re La Plaine

97460 SAINT-PAUL

Objet : Votre projet de station services énergies - secieur Mascarcignes - Le Pori
Monsicur,

Par courrier du 07 décembre 2020, vous nous avez fail pant de votre projet de création d'une station
services de nouvelle génération e de votre intérét pour le réaliser sur le secteur dit Mascareignes, au niveau
du rond-point des Danseuses, au Port.

Suite A notre échange ¢f & votre rencontre avee mes services, je vous confirme mon grand inlénét pour
volre projet ¢f mon accond de principe pour son implantation sur le site identifié.

Sa dimension novatrice ¢ écologique, notamment, sa contribution au développement d'une offre
de location de véhicules éleciriques propres (voitures, dew roues, etc.) of de services lids (bomes
électriques de recharge, espaces d'activité d"atiente, etc.), ont particulibrement retenu mon attention.

Le site que vous aver identifié (parcelle Bl 294 partic) est particuliérement porteur pour ce type
d'offres multimodales et inégrées, dans la mesure od il jouxiera & moyens / longs lermes des néscaux
structurants de transport en commun.

En outre, ce terrain fail partic " une opération d'aménagement global, dite Mascarcignes, qui offrira i
moyens termes des logements, services of commerces de proximité, dans un cadre urbain hautement qualitatif,
en accompagnement d'une entrée de ville (RNA ~ route du Coeur Saignant) requalifiée, et d'espaces de
circulation piétonne of cycle dédids et connechés aux autres quarticrs,

Aussi, comme évoqué lors de volre échange avec Mime Prisca Aure, directrice pénérale des services
le 23 avril demier, les services communaux sont peéts & réfléchir avec vous & 1'offre connexe qui pourra étre
proposée en sus de la distribution d'éncrgies (fuel e dlectricité) et de la location de véhicules propres.

La superficic du terain que vous aver identilié est de 6 000 m” environ. Je vous propose d'améter la
partie qui pourra ére dédiée & "accuil de votre projet (lowt ou partie de la parcelle) une fois que votre
programme aura éé consolidé.

Enfin, je vous confirme que le termin ciblé est d'ores et déji accessible par la rue Pierre Brossoletic,
et qu'un accés direct par la route du Cocur Saignant devrn Tnire I'objet d"un accord préalable de la direction
régionale des routes, s'agissant d'une route nationale,

Mes services restent i votre disposition pour 1oul échange f complément d information.

Je vous prie d'agréer, Monsicur, mes salulations distingudes.

Commune du PORT- Boite Postale 62004 - 97821 LE PORT CEDEX
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MAIRIE DU PORT

Monsieur BIMA Jérdime
09 impasse des figuers o
La Plaine =T

97460 Saint Paul P ol
Monsieur la Mare Du Porf
Mr Olivier HOARAU
9, rue Renauckie-oe- Vaux
BP E2004
97821 Le Port Cedlex
Obyjel : ZA C MASCAREIGNES Au Port, le 07 décembre 2020
Monsieur Le Maire,

J'al Thonneur par la présente, de vous solliciter et souhalle vous faine parf de mon
intérdl concemant le fermain stué dans la ZAC MASCAREINGNE S référencéd sous le numéro

B 294 d'una superficie d'anviron 8000 m*

En effel, sous réserve de la détermination o'un commun accord des modalités particulidres
concemant la venle du lerrain, je souhalerais l'acquénic pour LUn projel de station services
solon o moddlo c-Iessous.

Dans la perspeciive de redynamiser la commercialisation de la Zone o activités
MASCAREIGNES

Vous lrouvere? ci-joint les dléments nécessaires ¢ Manalyse de mon dossier |

Une présentation détailide du modédle économigue de mon projet Stalion senvices sous le
nouveau concepl, location de véhicules propres e une boutgue de premidre ndcessld, des
produis locaux & artisanaux.

Descripiion du Projel

Plan masse avec la répartition des surfaces pour chague affectation el les
AMéEnagements NtéNeUrs anvisagés

Le codt prévisionnel de [investissement

Le Pian de financemeant

Les prévisionneds o activitd

Les déments architecturaux

B M-
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A travers mon activité, fambilionne de fournir & aux clients un service qualitald leur
permetiant de béndficier de fous les avantages o'un véhicule sans las inconvénients ef une
bouligue avec multi-complexe. Je leur propose également des produls locaw: ef artisanaur.
Grdce & une sdlection de véhicules propres, jo suis en mesure de nipondre aux besoins des
clients en malidre de mobilité ef environnemental Les accompagner dans ce choix de
wéhicufe el leur proposer des lanfs alfractifs s'énigent comme nolre principa cardinal

Grdce & une sélection de produits locaux el artisanaux de quallé, jo pourrais accompagner la
chantéle dans leur choix de produils, crids par des artisans Réunionnais passionnés.

Fort d'une expérience de plusieurs anndes en lant que Gérant, of soucieur de I'environnement,
J'ai souhaité dans cefte nouvelle Station services nouveau concepl créer une entreprise de
focation de wéhicules automobiles ef de wilos, fouf decingue, dans lobjectil de fendre la
Réundon vers une économie verle.

Je suis lout engagé dans l'environnement, la protection de la plandte, ce choix de projet abonde
dans le sens gouvernamental, ¢ savolr rendre la Réuion Verte

En effel, I'dleciromobilté est une volonité lermitoriale. Chaque territoire défint son systéme de
mobilité en fonclion de ses carachénstiques infrinséques. Les sulontés locales jouent un e
crucial dans la mise en auvre du systéme ef de son bon fonchionnement.

Les volonlés du déparlement de la Réunion sont nombrouses

Volonté en matiére fouristique el environnementale |

Une des volonlés de la Région Réunion esi de faire de 'économie réunionnaise une destinalion
touristique dynamigue, mais également, dans le souci de lenvironnement, est de lendre
vers une économie verle ainsi qu'une capacilé & innover dans la recherche el le

développement.

Ma volonté est double, promouvoir kes prodults locaux ef aisanaux réunionnais de qualité ef
respecher lemvironnament.

L'activité créa des emplois (environ 30 emplois minimum) dans la station services tous produits,
location, lo boutique avec multi-complexe et administrative.

Clientéles :

Dés le départ, mon activilé se concentrera sur une chentdle locale of de passage, de particubers
soucieux de lenvironnemenl, ef qui promeut les produls arfisanaux locaux, des produls
indusineds importés

Ma zone de chalandise est la rone commerciale, industrielle, ef la population de la commune
du Port.

Mes services .
Mas services sonl larges, je proposerais & la clientdle :

Station services
Boutigue muit-complaxe
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Une mobiité verte (Towl Elecirigus),
Des prockats locaux arlisanaiux de qualié

Des servces selon les demandes of exigences de chacun

Lveshssements malénels prévus

Le projel dinvestissement consiste d"une part, la consiruchion de la Stations-sorvices, Machal
de 20 véhicules dleciriques neuls 4 la ivraison du projel, pour 5'élendre & 40 véhicules Fannde
Qui sult, of pour atteindre B0 véhicules dés la troisiéme annds dexplofation, of o aulre part, en
Fachat de 10 wilos, trottinette loul dlectnique newls dés le débir de Nexplotalion.

Communcaion

La sockdld communiquera sur les résoac Sociaux, par la création dun site infernel, un comple
Facebook ef Linkedin,

La gestion des réservations des wihicules automobies se lera en loute sécunlé of
confidentialitd

Erotection
J & d corur ol e meilleur service possible aux chents Cest pour celle rason que & mis
n place un programme de prolection qui leur apportera les garantes suivantes

Transparence sur les moddes de vodures e de vios
Pavemen! sécursé

Livraison immédiale

A lécoute dos chonts.

La région souhade -

Accdlérer lo développement des nouvelies filkres
Metire an place un plan national Vidlo el véhicule foul
Souten su renouvellement des véhicules viedlissants non propres en whiciules

propres par ['Etat

Depuis queigues anndes, le conlexte socio-économigue al politigue favorable, les soucis
onvironnementaux of énerpétigues ef les progris lechnologiques sont & Nouveay réunis en
France, pour penmelire une moniée en puissance de vwhicule decirigue (VE) Une wiritable
réussite du VE esf de plus en plus envisageable mais sous riserve que de nombreuses
conditions solenl remplies
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VEHICULE TOUT ELECTRIQUE

Les freins & essor des Viéhicules dlectriques élalent ©
#» Le mangue daufonomis

Les solufions proposées par les constructeurs automobiles en France
Les constructeurs auformobiles ont réussi d augmenter la capacilé d'autonomie de leurs

véhicules électriques ol de proposer leurs prodists d un codl frés abordables.
La constructeur Renaull annonce un niveau d'aufonomie du mocde Renaull ZOE & 386 km

Cette aufonomie ast largement suffisante sur ke termiloire rédunonnais. De plus ke prix o achal
d'un véhicule Hectrique devient trés afiractil

VELO/ TROTTINETTE

Développamant de boucke cyclable & la Réunion :

L'usage du wélo 5'est surtoul développé dans sa dimension sporive & La Réunion.
Conscients de lenjou do développement urbain ef environnemental, la Région ef ses
partenaires visent d intégrer le vélo comme un mode de déplacement dans la chalne de
Fintermodalité. Le vélo représente un réel polentiel pour les déplacements urbains et
périurbains de courtes ef moyennes disfances.

L'objectif principal ¢ la Réunion st la desserfe de rones urbaines ou louristigues par des
boucles

Auourd'hui, le laux de réalisation avoising 110 kilométres.

Lea lindaire de la voie wilo régionale, qui fara 4 terme une boucle de e de 210 kilomédiras, ce
projel actueldement se poursut

Je vous prie d'agréer, Monsieur Le Maire, l'expression de ma considération distinguée.
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