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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice : 39

A l'ouverture de la séance

Nombre de présents 129
Nombre de représentés 104
Nombre de votants 133
OBJET
Affaire n® 2013-032
PRESCRIPTION

DE LA REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

(PLU)

NOTA : Le Maire certifie que
la convocation du  Conseil
Municipal a été faite le 21 mars
2013.

PO ﬁwe 7
= \tr‘ aint de ) “

=05
L E

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 28 mars 2013

L'AN DEUX MILLE TREIZE, le jeudi vingt huit
mars, le Conseil Municipal du PORT s’est réuni 4 la MAIRIE

aprés convocation légale sous la présidence de M. Jean-Yves
LANGENIER, Maire.

Secrétaire de séance : M. Michel SERAPHINE 1% Adjoint.

Etaient présents : M. Jean-Yves LANGENIER Maire, M.
Michel SERAPHINE 1% Adjoint, M. Henri HIPPOLYTE gome
Adjoint, Mme Mémouna PATEL 6™ Adjointe, M. Zoubert
HARIBOU 7% Adjoint, Mme Sabine LE TOULLEC 8§
Adjointe, Mme Michéle PICARDO 9™ Adjointe, M. Ismaél
Issop IBRAHIM 10°™ Adjoint, M. Jacques DOBARIA 117
Adjoint, Mme Rolane MICHAUD, Mie Paule WOLFF,
Mme Afyfah MALECK MAMODE, M. Danio
RICQUEBOURG, Mme Rita GRIMOIRE, M. Christian
MAILLOT, Mme Simone BIEDINGER, M. Naren
MAYANDY, Mme Patricia FIMAR, Mme Jocelyne
RAVENNES, M. Freddy BOURHIS, M. Marc
DOREMIEUX, Mme Manuella VALSIN, M. Martin
NASSIBOU, Mme Carine PALAVASSON, M. Josian
PAVOT, Mme Huguette VEDAPODAGOM, M. Hassim
GOULAM, M. Jacques ROCHELAND, M. Olivier
HOARAU.

Absents représeatés : Mme Firose GADOR 2*™ Adjointe
(par Mme Sabine LE TOULLEC 8™ Adjointe), M. Virgil
RUSTAN 3™ Adjoint (par M. Henti HIPPOLYTE 5™
Adjoint), M. Eric MERCHER (par Mme Paule WOLFF),
Mme Véronique FAUCONNIER (par Mme Simone
BIEDINGER).

Arrivée (s) en cours de séance : Néant,

Départ (s) en_cours de séance : Néant.

Absents : Mme Paulette LACPATIA 4™ Adjointe, M.
Philippe André CADET, Mme Marie Davilla VERDUN, M.
Frangois Sully RODIER, M. Lilian PAYET, Mme Colette,
Marie Frangoise FIDELE.

---------------------------------------------------------------------------



Affaire n° 2013-032

PRESCRIPTION DE LA REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune du Port a été approuvé par délibération du
Conseil municipal le 29 juillet 2004. 11 a depuis fait I’objet de trois modifications approuvées
les 21 décembre 2006, 19 juin 2008 et 26 avril 2012. Une quatriéme modification, engagée
par délibération du 31 mai 2012, est actuellement en cours.

Le PLU définit notamment les orientations d’aménagement et de développement durable pour
une dizaine d’années. Il s’avére opportun de prescrire sa révision générale afin de prendre en
compte les évolutions législatives, 1’approbation du Schéma d’ Aménagement Régional (SAR)
du 22 novembre 2011 et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) arrété au 16 décembre
2011.

Conformément aux dispositions des articles 1..123-13 et 1.300-2 du code de 'urbanisme, les
objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de cette révision sont :

e D’intégrer les nouvelles dispositions législatives :
- La loi du 3 aolit 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de ’environnement ;
- La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1’environnement,
afin d’anticiper 1’échéance du 1% janvier 2016 ;
- Le décret du 23 aofit 2012 relatif & ’évaluation environnementale obligatoire ;
e Drassurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur :
Schéma d’ Aménagement Régional et Schéma de Cohérence Territoriale ;
e De définir les orientations d’aménagement pour la décennie a venir, ...

Dans le cadre de la révision, il est nécessaire d’engager une procédure de concertation avec la
population pendant toute la durée de 1’étude et jusqu’a 1’arrét du projet de PLU.

La concertation se déroulera selon les modalités suivantes :

e Affichage en mairie de la présente délibération pendant toute la durée des études
necessaires ;

e Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété ;

e Mise 2 disposition d™un registre destiné & recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels d’ouverture ;

e Réunion publique avec la population, ...

Conformément a I’article L.123-6 du code de I'urbanisme et dans les conditions prévues a
l'article L. 111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération,
l'autorité compétente décide de surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation concernant
des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a
rendre plus onéreuse 'exécution du futur plan.

Conformément aux dispositions de ’article R.123-18 du code de 'urbanisme, a I’issue de la
concertation, le Conseil municipal délibérera simultanément sur le bilan de la concertation et
sur 'arrét du projet de PLU.



Conformément a D’article L.123-6 du Code de 1'Urbanisme, la présente délibération sera
notifiée aux Personnes Publiques Associées (PPA) :

- le préfet et les services de |'Etat ;

- le président du conseil régional et la présidente du conseil général ;

- le président de la communauté d’agglomération du Territoire de la Céte Ouest (TCO) ;

- le parc national de La Réunion ;

- les représentants de la Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI), de la Chambre de
Meétiers, de la Chambre d'Agriculture ;

- les communes de La Possession et de Saint Paul ;

- le Centre National de la Propriété Forestiére.

Les récipiendaires de la notification ci-dessus évoquée seront associés a la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme.

Apres discussion et a I'unanimité, le Conseil Municipal :

- Approuve la prescription de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme ;

- Approuve ’ouverture de la concertation pendant toute la durée de 1’étude et jusqu’a
I’arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme ;

- Autorise le Maire, ou tout adjoint habilité, & signer tout document relatif 4 cette
affaire.
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e SERAPHINE



DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice 139
A l'ouverture de Ix séance
Nombre de présents : 28
Nombre de représentés : 08
Nombre de votants 236

OBJET
Affaire n°2016-057

PLAN LOCAL D’URBANISME
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a €té faite le 25 avril 2016 et affichée le
25 avril 2016.

- le compte rendu de cette délibération
a ele afI' ché, rte de la mairie
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSF]"L MUNICTPAL

SEANCE DU MARDI 3 MAI 2016

L'AN DEUX MILLE SEIZE, le mardi trois mai, le
Conseil Municipal du Port s’est réuni & la Mairie, aprés
convocation légale sous la présidence de M. Otivier
Hoarau, Maire. '

Secrétaire de séance : Mme Anne-Laure Boyer,

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacpatia 1** adjointe, Mme Dalila Nahé
e adjointe, M. Bémard Robeit 3™ adjoint,
Mme Annie Mourgaye 5 adjointe, M. Fayzal Ahmed
Vali 6% adjoint, Mme Cala M’Rhéhouri 7 adjumte
Mme Annick Le Toullec 8™ adjomie, M. Jean-Claudc
Maillot 9 adjoint, M. Armand Mouniata 10 adjoint,
M. Sérgio Erapa 11°™ adjoint, M. Faustin Galaor,
Mme Sonia Bitatut, M. Jean-Bemard Gaillac,
Mme Danila Bégue, M. Alain lafar, M. Jean-Hubert

M’Simbona, Mme Catherine Gossard, M. Wllfnd
Cerveaux, Mme Karine Infante, Mme Bibi- Fatima Anli,
Mme Anne-Laure Boyer, Mme Mikagla I_.atra,
Mme Mémouna Palci . Daniel Vasmnot, M. Henry
Hippolyte, M, Patrice Payet M. Patrick Jardinot,
Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Jasmine Bélon 4"“’ adjointe
(par M. 'I“ayzal Ahméd Vali 6™ adjoint), M. Jean Paul
Babef (par M. Jean-Bernard Gaillac); M. Ludovic Latra
(par M. Jean-Hubert M’Simbona), Mme Brigitte
Laurestant (par Mme Danila Bégue), Mme Karine
Mounien (par Mme Sonia Bitaut), Mme Dorisca Tiburce
(par Mine Bibi-Fatima Anli), M. Brandon Incana
(par M. Alain Jafar), Mme Sabine Le Toullec (par
Mume Mémouna Patel).

Arrivée (s) en cours de séance Mme Karine Infante a
17h12; Mme Mémouna Patel & 17h15, M. Henry

Hlppolytchl?hlﬁ M. Patrice Payet 8 17h43.

Départ (s) en cours de séance ; M. Patrick Jardinot:a
17016, Mme Valérie Auber i i'?hl&

Absent (s): M. Hary Auber, Minc Firose Gador..
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Affuire n°2016-057

PLAN LOCAL D’URBANISME
PROJ £ i‘ D’AMFNAGEM]}NT ET DE DEVELOPPEMENT DU RABLES
DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL

LE CONSEIL MUNICIPAL

Par delibération en date du 28 mars 2013, le conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local
d*Urbanisme (PLU) avee pour objectifs : '
- D’intégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle I et 1, le déeret du 23
ao(t 2012 sur I’évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24 mars 2014 pour P'aceds au
logemcnt ct un urbanisme rénové (ALUR) 3
- Drassurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur. notamment
le Schéma de Cohérence Temitoriale du Territoire de la Cote Ouest ;
- De définir Iés orientations d’aménagement pour la décennié a venir, .

Le PLU ¢comprend conformémem a Iarticle L1512 du code de I"urbanisme les piéces suivantes :
- Un rappott de présentation ;
- Un projet d'aménagement ¢t de développemem durables (PADDY;
- Des orientations d'aménagement et de programmation ;
-Un réglement
= Des annexes.

Le PADD définit notamment (article L 151-4 du code de I'urbanisme) :

- Les orientations gcnerales des po]mques d’amcnagement, d'€quipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des ‘espaces naturels; agricoles et foreshers, et de préscrvation ou de remise en bon
état des couﬂnuités écologiques ;

- Les orientations générales concernant ['habitat, les transpons et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le’
développeiment: économique et 1és loisirs, retenucs pour I'ensemble de la commune,

- Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 1'étalement
urbain.

Bans la rédaction de ses orientations, 16 PADD sc Iamltc aux :
« domaines de I’ aménagement et de I’uﬂ:amsme,
« ¢éléments ou dispositions qui sont plus généra?emcnt de la compétence du PLU.

Socle du PLU, il eonstitue tout 4 la fois le projet de développement urbain pour la prochaine décennie et
I"architecture générale du futur PLU dans ses composantes classiqués que sont I¢ plan de Zonage &t le
réglement d*urbanismie.

Dans le cadre d'virie révision générale, les orientations générales du PADD doivent faire I*objer d’un débat
au sein du conseil municipal au plus tard deux iois avant I'examen du projet de PLU. '

Le PADD du Port s¢ décline en quaire axes principaux respectant le prmcrpe de gestmn économe de
I’espace,



1/ Le Port, une ville résolument océano portuaire :

1.1/ La ville se retourn¢ vers ses posts :
- Laville pénéfre le port Ouest.
- Le Mail de I’Océan arrive jusqu’au bassin pricipal ; Ia ZAC la uIie est port, le projet
Quartler Mairie concrétisent cette ouverture.

1.2/ La ville investit son littoral : N
- Laville aménage sa facade littorale pour y accueillir des équipements de loisirs, de I"habitat,

1.3/ Les ports confirment leur spécificité respective :
~ Le port Est devient un hub avec. le développement de la zone arrigre portuaire.

- Le'port Quest voit sa vacation touristique confirmée.

2/ Le Port, une ville économique ef résidentielle :

2.1/ La ville industrielie céde le pas 4 la ville écohomique : _

- Les zones d’activités existantes sont revalorisées pour accroitre leurs attractivité et
compétitivite,

- Un nouvel équilibre entie I’espace urbain et les activités génératrices de risques
technologiques, de nuisances et pollutions diverses (ICPE et entrepdis nécessitant
notamment la création de périmétres de sécurité, elc) est recherché.

- La mutation urbaine d'une partie de la ZI1 est engagée vers une vocation tertiaire.

- La zone arriére po:tua:rc se développe pour devenir une zone & dimension régionale
d’activités économiques a vocation logistico portuaire.

- Le secteur de la santé est dynamique et propose une offre de services de qualité.

2.2/ Laville dévelcona une attractivité touristique :
Il se dcvcloppe notamment dans les domaines suivants :
- Tourisme d’affaires & destination des entreprises et de leurs clients,
- Tourisme de bien-gtre li¢ 4 la mer,
- Tourisme médical.

2.3/ Avec un objectif d’environ 40 000 habitants 4 10 ans. la ville poursuit sa restructuration. se
résidentialise et fait le pari de Ia mixité :

- Le développement de la ville s*intégre, progressivement et de fagon cohérente, a I"Ecocité
insulaire et tropicale.

- L'objectif démographique fixé 4 environ 40 000 habitants en 2030 est satisfait par la
construction d’environ 300 nouveaux logements par an et I'amélioration et la réhabﬂltatwn
des logements existants.

- L’accent est mis sur la production de logements intermédiaires et dé standing,

- La production de logements aidés s oriente vers la mixité sociale et Ia programmanun d’une
offre adaptée aux publics spécifiques (étudiants, personnes dgées, ...).

- Le développement de [a ville se poursuit par densification et reriouvellement urbain de ses
espaces bétis; principalement le long des axes structurants : urbanisation au sud de la ZAC
‘Mascareignes le long de la RN7, requalification des abords du boulevard Amiral ‘Bouvet
pour I'accueil d’habitat, opération « waterfront » le long de la rue Amiral Bosse; poursuite
de Purbanisation du Mail de I"Océan ,..

- Lamutation urbaine de la totalité de la ZI Sud est, dans le temps, engagée vers une vocation
& composante résidentielle.

- Les nouvelles constructions adoptent des formes urbaines diversifiées dans le souci d'une
qualité urbamc certaine et de 1a préservation d’espaces pubhcs et du paysage portois.




¢ =

La conception des logements est soignée pour un plus grand confon des logements
(thcn‘mque bruit, ete), un¢ bonte mtégratlun paysagére, une arclmeelure associant tradition
el modemxtc ic souci des performances energetiques et environnementales-ct le recours aux:
infrastructures et réseaux de communications électroniquies.

3/ Le Port, une ville qui soigne son cadre de vie :

3.1/ Une ville verte et rafraichic :

Pour I"ombrage et le confort thermique procurds, la place de la végétation dans la ville est
confirmée..

Dans les espaces pnvés, un minimum d’espaces plantés est imposé, avec Ie recours
privilégié anx essences endémiques.

La coulée verte, le fil vert mler—quamcrs, Ie Parc Bmsé les. berges de la Riviére des Galets,
Ie littoral constitue la ligne de foicé de cette ville verte et participe 2. la préservation des
continuités écologiques.

La préservation de la ressource en eau est contrlée pour uné gestion €conome ct
différenciée. _

La-vocation agricole du « triangle » agricole est confirmée.

3.2/ Uneville faisant une larse place aux activités récréatives et de loisirs :

Sur le waterfront, au port Ouest, les lieux propices aux loisirs se multiplient.
Les berges de la Riviéro des Galets accueillent des installations 1égéres.
De nouveaux équipements voicnt le j : jour (une deuxiéme piscine, ...).

3.3/ Une ville a la circulation apaisée :

[la marche & pied et PPusage du vélo sont privilégiés par les aménagements réalisés sur .
I’espace public. Le centre-ville est un laboratoire des déplacements « doux »,

La construction d’ouvrages de stationnement, stratégiquement positionnés auprés des grands
équipements, permet d’accroitre 'offte en centre-ville afin d’y restreindre la circulation
autormobile:

A Pintérieur des quartiers, le réseau des voies est amélioré.

12 offre en fransports en commun est renforeée,

La gare routiére est localiséc sur la place Aimé Césaire ¢t I"offre de services aux. usagers est
étoffée.

3.4/ Un centre ville dynamique el atitactif :

-

La poursuite de la réalisation d’espaces publics (rues piétonnes, places, placettes, larges
trottoirs, ...) permet au centre-ville de retrouver de Patiractivité.
Le tissu commercial, renforcé et modernisé; diversific son offre,

4/ Le Port, une ville 2 un tournant de son histoire g

4.1/ Une vilic d

"histoite et-de pafrimoine 4 partager. garante de I'identité et des valeurs portoises :
C’est 'histoire de la construction. des deux ports, infrastructures majeures pour I'économie
de T"ile, du peuplement de la ville ef de I'ile, de 14 naissance du syndicalisme & la Réunion, .
que les Portois venlent conserver, redécouvrir, valoriser et partager.

Concomitamment, la ville préserve ¢t valorise ses ‘patrimoines architectural des XIXe et
XXe siécles, végétal el paysager (arbres remarguables; alignement, noues urbaines, efc),

Le patrimoine bati, ténioin de Thistoire d¢ la construction de la ville, est valorisé dans ses
élémenis les plus représentatifs, architecturaux, urbains ou paysagers.




- Laville construit pour ses habitants les equtpements nécessaires 4 son épanouissement et
pour assurer la cohésion sociale : chaque quartier a son équipement dé proximité.

- Dans les quartiers, des espaces de type «jardins partagés », publics ou collectifs, sont
réservés pour des activités collectives occupationnelles créant du lien social.

- De nouvelles stryctures sont initiées par la Ville pour impulser une dynamique d’insertion
professionnelle et de création d’emploi et dactivités

- La ville fait l¢ pari de I"enseignement supérieur el des formations a la pointe des nouvelles
technologies (ZAC du Triangle, ...).

Apiés Pexposé du projét de PADD, Monsieur le Maire déclare le débat ouvert,

1 complcte toutefois. I’cxposc selon les termes suivants :

-

Le Maire remercie les élus pour leur contribution 4 Ja formalisation diu PADD.

il précise que le ?ADD organise ¢t crée les conditions de développement du temtmre, tout en
insistant sur le fait que ¢’est ensemble que "on construit, uné condition nécessairé et indispensable
4 I"adhésion et au portage du projet.

I poursuit en déclarant que les choix refenus concement le développement des activités
éeonomiquies et lés effets induits sur les emplois. 11 ne faut cepenﬁant pas ometire. I'importance de
I’économie sociale et solidaire, une opportunité pour la création d’empims et d'activités au profit de
nos nombreux demandeurs.d’emplois bénéficiaires dé minima sociaux.

Ces choix portent aussi sur aménagement et I’habitat, tant en terme doffre en lagemem,
notatnment sous Pangle de la diversification, qu’en termie de qualité des modes constructifs (confort
thermique, respect de I"environnement, du paysage portois; etc).

Le Maire aborde ensuite la. position stratégique occupée pat la ville 2 l’echeﬂe du département. Tl
rappelle & I"assemblée que lors de la dernidre gréve du BTP, les blocages des ronds points de la
ville ont eu pour conséquence le ralentissement, voire Parrét de la vie conomique sur toute I'ile.
Ainsi, les choix retenus par le PADD dépassent largement la seule dimension communale, Iis
impacteront forcément les décisions de la Région, du Département, ou des chambres consulaires.

Il en ést de méme pour le Grand Port Maritime de La Rcunwn, avec ’aménagement de la zone &
Iarriére du porl Est, qualifié en Projet d’Intérét Général en 2014.

Par son PADD, la ville du Port fait, en I’ occurrence, clairement le choix du hub mondial.

De méme, le Maire déclare que la ville poursuit son ouverture vers la mer afin d’optimiser et de
tirer parlie des enjeux de l’amenagemem du littoral (en espace recreatif et de loisir avec par
exemple des aires de jeux). Mais il s’agit aussi d’acter la concrétisation du projet « la ville est port »
avec ses espaces publics de qualité, un on des. hétel(s) et le lycée de famer,

Le maire conclut enfin en souhaitant que le PADD soit le plus largement défendu afin de défendre
les intéréts de la ville notamment dans les instances supra communales,

Personne ne demande 4 prendre la parole.
Conformément & I*article L 153-12 du code de I'urbanisme, Ie Conseil Municipal a débattu des orientations
générales du PADD.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération,




Schéma de synthése




DEPARTEMENT DI LA REUNION
VILLE DU PORT

Mombre de conseillers
en exercice + 39

A 'ouverture de I'affaire

Nombre de présents 132

MNombre de représentés : 04

Nombre de votants 36
OBJET

Affaire n"2017-147

REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME (PLLU)
DE LA COMMUNE DE LE FORT

UTILISATION DU DROIT D"OPTION
POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX
D'URBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a été faite le 28 novembre 2017 et
affichée le 28 novembre 2017.

- le compte rendu de cette délibération
a été affiché 4 la porte de la mairie

le: 0 7 DEC 2017

LE MAIRE

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 5 DECEMBRE 2017

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le mardi cing
décembre, le Conseil municipal de Le Port s’est réuni a
la Mairie, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Anne-Laure Bover,
conseillérs municipale.

Etaient présents M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacaptia 1¥¢ adjointe, M. Bernard
Robert 3*™ adjoint, Mme Jasmine Béton 4°™ adjointe,
Mme Annie Mourgaye 5™ adjointe, M. Fayzal
Ahmed Vali 6™ adjoint, Mme Cala M'Rhéhouri
7" adjointe, Mme Annick Le Toullec 8™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9°™ adjoint, M. Armand
Mouniata 10°™ adjoint, M. Sergio Erapa 115me adjoint,
M. Jean Paul Babef, M. Ludovic Latra, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Beégue,
M. Alain lafar, Mme Brigitte Laurestant, Mme Karine
Mounien, Mme Catherine Gossard, M. Wilfrid
Cerveaux, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon Incana,
Mme Bibi-Fatima Anli, Mme Anne-Laure Bover,
Mme Sabine Le Toullee, Mme Mémouna Patel,
M. Daniel Vassinot, M. Henry Hippolyte, Mme Firose
Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Dalila Mahé 2*™ adjointe
(par Mme Paulette Lacpatia 1°® adjointe), M. Faustin
Galaor (par Mme Danila Bégue), M. Jean-Hubert

M’Simbona (par Mme Brigitte Laurestant),
Mme Karine Infante (par M. Sergio Erapa
1 1™ adjoint),

Arrivé (s) en cours de séance: Mme Cala

M’Rhéhouri 4 17h13,

Départ (s) en cours de séance : M. Olivier Hoarau
Maire (17h37 — 17h52), Mme Cala M'Rheéhouri
7' adjointe (18h04 — 18h10), M. Henry Hippolyte
(19h35), Mme Cala M'Rhéhouri (19h43).

Absent (s): Mme Mikagla Latra, M. Hary Auber,
M. Patrice Payet.



Affaire n®2017-147

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

UTILISATION DU DROIT D’OPTION POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX D"URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Géneral des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'"Urbanisme,
Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové,

Vu "'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre
1¥ du Code de I'Urbanisme,

Vu le déeret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 la partie réglementaire du livre 1% du
Code de |I'"Urbanisme et & la modernisation du contenu du PLU,

Vu la délibération du Conseil municipal du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale du Territoire de la Céte Quest (affaire 2016-111-CC-3),

Vu la délibération du Conseil municipal du 28 mars 2013 prescrivant la procédure de révision
genérale du PLU et définissant les modalités de concertation (affaire 2013-032),

Vu le débat sur les orientations générales du projet de développement et d’aménagement
durable (PADD) qui s’est tenu au sein du conseil municipal en séance du 03 mai 2016,

Vu 'avis favorable de la commission «Aménagement — Travaux — Environnement» du
22 novembre 2017,

Vu le rapport présenté en séance du 5 décembre 2017 relatif 4 1"utilisation du droit d’option
pour intégrer le contenu modernisé des plans locaux d urbanisme,

Considérant que le projet de PLU révisé est prét a étre arrété et transmis aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L. 132-39 du Code de 'urbanisme,

Considérant la possibilité qui est donnée aux collectivités d'intégrer la réforme sur le
contenu modernisé du PLU depuis le ler janvier 2016, pour les procédures de révision
générale en cours initiées avant cette date. Les dispositions du décret du 28 décembre 2015
s'appliquent si les collectivités adoptent par delibération ce nouveau dispositif, au plus tard an
moment de 1’arrét du projet,



Considérant que les nouvelles dispositions du Code de I"wrbanisme entrées en vigueur 4
compter du 1% janvier 2016 permettront de simplifier et clarifier le contenu du PLU,

Considérant que l'intégration du contenu modernisé du PLU permettra a la collectivité
d'atteindre de fagon optimale les objectifs poursuivis figurant dans la délibération de
prescription du 28 mars 2013,

Considérant que la collectivité dispose donc d'un droit d'option pour intégrer le contenu
modermnisé du PLU,

Aprés avoir délibéré et a la majorité (2 abstentions : Mme Auber, M. Jardinot),
DECIDE
Article 1: de faire usage du droit d’option pour intégrer le contenu modernisé du PLU,

conformément au décret du 28 décembre 20135 et d'appliquer les dispositions du Livre 1% du
Code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur depuis le 1% janvier 2016.

Sera donc applicable au document, |"ensemble des articles R. 151-1 &4 R. 151-55 du Code de
I"'urbanisme, dans leur rédaction en vigueur & compter du 1* janvier 2016.

POUR EXTRAIT CONFORME







REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

UTILISATION DU DROIT D’OPTION POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX D'URBANISME

Le Maire rappelle au conseil municipal que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été approuvé
par délibération le 29 juillet 2004. 1l a depuis fait I'objet de cing modifications dont une dite
simplifiée. De plus, le conseil municipal a prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 Ia
révision genérale du PLU avec pour objectifs :

- d’integrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle | et 11, le
décret du 23 aoiit 2012 sur |’évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24
mars 2014 pour |'acces au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR) ;

- d’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur,
notamment le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest ;

- de définir les orientations d'aménagement pour la décennie a venir...

Le nouveau Code de |"urbanisme, donne la possibilité 4 la commune d’intégrer la réforme, sur
le contenu modernisé du PLU depuis le ler janvier 2016, pour les procédures de révision
geénérale en cours initices avant cette date, si une délibération du Conseil municipal se
pronongant en sa faveur intervient au plus tard lors de l'arrét du projet.

L'enjeu principal du contenu modernisé consiste 4 répondre & un besoin général de
clarification, de mise en cohérence et de lisibilité des régles d’urbanisme, pour en faciliter
I"utilisation et la traduction opérationnelle. Il réaffirme le lien entre le projet de territoire, la
régle et sa justification, par la traduction des objectifs structurants auxquels doit répondre le
PLU :

- le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale ;

- la maitrise de la ressource fonciére et la lutte contre |'étalement urbain ;

- la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental, paysager et

architectural.

Pour une meilleure lisibilité, le contenu modemnisé permet notamment :

- d’adopter un nouveau réglement désormais structuré en 3 chapitres (contre 16 articles
auparavant) qui répondent chacun 2 une question : oll puis-je construire ? comment
prendre en compte mon environnement 7 et comment je m’y raccorde ?

- clarifier les vocations des projets par une liste exhaustive en les regroupant dans 5
destinations contre 9 auparavant (exploitation agricole ou forestiére, habitation,
commerce et activité de service, équipement d'intérét collectif et services publics et
les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire).

Pour une plus grande souplesse et un urbanisme de projet, le contenu modernisé, permet
également :
- de fixer une hauteur minimale dans certains secteurs afin de traduire un objectif de
densité ;
- limiter les régles aux seules dispositions des orientations d’aménagement et de
programmation (sans réglement écrit complémentaire) ;
- rendre I"ensemble des articles du réeglement facultatif.



L'intégration du contenu modernisé permetira & la collectivité d'atteindre de fagon optimale
les objectifs poursuivis figurant dans la délibération de prescription du 28 mars 2013 et de
simplifier et clarifier le contenu du PLU notamment au niveau du réglement qui gagnera en
efficacité et en lisibilité pour les citoyens.

[l est proposé au Conseil municipal de faire usage du droit d'option pour intégrer le contenu
modernisé au PLU de Le Port, conformément au décret du 28 décembre 2015 et d'appliquer
les dispositions du Livre 1™ du Code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur le, 1%

janvier 2016.

Affaire suivie par la Direction Aménagement du Territoire
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
e1 exercice : 368

A l'ouverture de *affaire

MNombre de présents +32

Mombre de représentés 104

MNombre de votants 136
OBJET

Affaire n°2017-148

REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME (PLLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL
IPURBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a ete faite le 28 novembre 2017 et
affichée le 28 novembre 2017.

- le compte rendu de cette delibération
a été affiché & la porte de la mairie
le: 17 DEC 2017

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 5 DECEMBRE 2017

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le mardi cing
décembre, le Conseil municipal de Le Port s”est réuni &

la Mairie. aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Anne-Laure Boyer,
conseillere municipale.

Etaient présents M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacaptia 17 adjointe, M, Bernard
Robert 3°™ adjoint, Mme Jasmine Béton 4°™ adjointe,
Mme Annie Mourgaye 5™ adjointe, M. Fayzal
Ahmed Vali 6™ adjoint, Mme Cala M'Rhéhouri
7°™ adjointe, Mme Annick Le Toullec 8™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9" adjoint, M. Armand
Mouniata 10°™ adjoint, M. Sergio Erapa 11*™ adjoint,
M. Jean Paul Babef, M. Ludovic Latra, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain lafar, Mme Brigitte Laurestant, Mme Karine
Mounien, Mme Catherine Gossard, M. Wilfrid
Cerveaux, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon Incana,
Mme Bibi-Fatima Anli, Mme Anne-Laure Boyer,
Mme Sabine Le Toullee, Mme Mémouna Patel,
M. Daniel Vassinot, M. Henry Hippolyte, Mme Firose
Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Dalila Mahé 2™ adjointe
(par Mme Paulette Lacpatia 1" adjointe), M. Faustin
Galaor (par Mme Danila Begue), M. Jean-Hubert

M'Simbona (par Mme  Brigitte Laurestant),
Mme Karine Infante (par M. Sergio Erapa
11%™ adjoint),

Arrivé (s) en cours de séance: Mme Cala

M'Rhéhouri a 17h13.

Départ (s) en cours de séance : M. Olivier Hoarau
Maire (17h37 — 17h52), Mme Cala M'Rhéhouri
7™ adjointe (18h04 — 18h10), M. Henry Hippolyte
(19h35), Mme Cala M’Rhéhouri (19h45).

Absent (s): Mme Mikagla Latra, M. Hary Auber,
M. Patrice Payet,

----------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------



Affaire n°2017-148

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Yu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1"Urbanisme, et notamment son article L.300-2 relatif 4 la concentation, dans sa
version applicable au 28 mars 2013, date de prescription de la procédure de révision du Plan
Local d'Urbanisme (PLL),

Vu le Code de I’'Environnement,

Yu la loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellerment
Lrbain (loi SRU),

Vu la loi Urbanisme et Habitat n®2003-590 du 02 juillet 2003,
Vu la loi n°2009-967 du 03 aoiit 2009 de programmation relative 4 la mise en ceuvre du
Grenelle de 1'environnement (dite Grenelle I) et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National pour 1"Environnement (dite Grenelle 1I),

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour ["accés au logement et un urbanisme rénové (loi
ALUR),

Vu le socle legislatif et réglementaire, ainsi que les servitudes d’utilité publique s’appliquant
sur le territoire de la commune de Le Port,

Vu les plans de prévention des risques naturels et technologique en vigueur,

Vu la délibération du Conseil municipal du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Coherence Territoriale du Territoire de la Cote Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

Vu le PLU de la commune de Le Port approuvé le 29 juillet 2004 et ses modifications,

Vu la délibération du Conseil municipal n® 2013-032 en date du 28 mars 2013 prescrivant la
procédure de révision générale du PLU et fixant les modalités de concertation préalable,



Article 1 : d*approuver le bilan de la concertation afférente au PLU,

Article 2 : d’arréter le projet de PLU de la Commune de Le Port tel qu'il est annexé & la
présente deéliberation,

Article 3 : de mettre a disposition du public le dossier du projet de PLU tel qu'arrété par le
Conseil municipal, au service Urbanisme et Planification de la mairie aux horaires habituelles
d'ouverture au public,

Article 4 : de dire que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, &
compter de

Article 5 : de communiquer, pour avis, le projet de PLU, en application des dispositions des
articles [..132-7, L.132-9, 1..153-16 du Code de |'urbanisme 4 :

e Monsieur le Sous-préfet de Saint-Paul et notifié & Monsieur le Préfet du département
de la Réunion,

Monsieur le Président du Conseil Régional,

Monsieur le Président du Conseil Départemental,

Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie,

Monsieur le Président de la Chambre des Métiers et de I’ Artisanat,

Monsieur le Président de la Chambre d° Agriculture,

Messieurs et Madame les Maires des communes limitrophes,

Monsieur le Président du Territoire de la Céte QOuest,

Monsieur le Directeur du Parc Naturel National de La Réunion.

POUR EXTRAIT CONFORME

livier HOARALI



Vu la délibération n°2016-057 en date du 3 mai 2016 prise & I'issue de la séance du Conseil
municipal du méme jour au cours de laquelle ses membres ont pu débattre des orientations
geénérales débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en application de
I"article L..153-12 du Code de I'urbanisme,

Vu les réunions avec les personnes publiques associces,

Vu la délibération n°2017-147 en date du 05 décembre 2017 approuvant |'utilisation du droit
d’option pour intégrer le contenu modernisé des plans locaux d’urbanisme,

Vu le projet de PLU mis 4 la disposition des conseillers municipaux, notamment le rapport de
présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les orientations
d’aménagement et de programmation, le réglement, les documents cartographiques associés et
les annexes,

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération en date du 05 décembre
2017,

Vu l'avis favorable de la commission «Aménagement — Travaux — Environnement» du
22 novembre 2017,

Vu le rapport présenté en séance du 5 décembre 2017 relatif au bilan de concertation et a
"arrét du PLLJ,

Considérant que lors du lancement de la procédure de révision du PLU, le Conseil Municipal
avait retenu les modalités de concertation suivantes :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant la révision du PLU pendant toute la
durée des études nécessaires ;

- Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété ;

- Mise 4 disposition d’un registre destiné a recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels d'ouverture ;

- Réunion publique avec la population.

Considérant que la concertation afférente an PLU s’est déroulée de maniére satisfaisante au
regard des modalités énoncées dans la délibération du conseil municipal en date du 28 mars
2013, ainsi que cela ressort du bilan de la concertation,

Considérant que le public a été en mesure d’émetire ses observations sur le projet,

Considérant que le projet de PLU est prét & &ire transmis pour avis aux personnes publiques
qui ont été associées 4 son élaboration,

Considérant la nécessité d’approuver le bilan de la concertation et d'arréter le projet de Plan
Local d'Urbanisme,

Aprés avoir délibéré et & la majorité (2 abstentions : Mme Auber, M. Jardinot),

DECIDE



REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent rapport a pour objet dans un premier temps de dresser le bilan de la concertation et
dans un deuxiéme temps d'arréter le Plan Local d’Urbanisme.

Le Maire rappelle au conseil municipal que le Plan Local d*Urbanisme (PLU) a été approuvé
par délibération le 29 juillet 2004. Il a depuis fait I'objet de cing modifications dont une dite
simplifiée. De plus, le conseil municipal a prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 la
révision générale du PLU avec pour objectifs :

- D’intégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle [ et 11, le
décret du 23 aolit 2012 sur I'évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24
mars 2014 pour |'accés au logement et un urbanisme rénove (loi ALUR) ;

- D’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d'urbanisme de rang supérieur,
notamment le Schéma de Cohérence Territoriale Quest ;

- De définir les orientations d"aménagement pour la décennie a venir...

Conformément a |'article L153-12 du Code de ['urbanisme, le Projet d’ Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été débattu en conseil municipal le 03 mai 2016.

Le PADD décline trois axes de politiques publiques et d’aménagement, qui constituent sa
charpente :

- Une ville océano-portuaire au développement économique confirmé ;

- Une ville résidentielle & un tournant de son histoire ;

- Une ville verte et économe qui soigne son cadre de vie.

Bilan de la concertation

Conformément aux articles L103-3 & L103-6 du Code de I'urbanisme, le Conseil municipal a,
lors de la délibération du 28 mars 2013 précisé les modalités de concertation avec le public,
lesquelles ont €té mises en ceuvre et complétées au cours de la démarche.

I est rappelé au Conseil municipal que lors du lancement de la procédure de révision du PLU,
les modalités de concertation suivantes ont €te retenues :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant la révision du PLU pendant toute la
durée des études nécessaires ;

- Exposition publique avant que le PLU ne soit arréte ;

- Mise & disposition d"un registre destiné a recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels d'ouverture :

- Réunion publique avec la population.
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Cette concertation, dont les délails et la portée sont exprimés dans le document joint au
présent rapport, a constitué une démarche globalement positive, permettant de sensibiliser la
population au devenir de la Commune de Le Port pour les dix & quinze années a venir. Elle a
également permis a tous d’appréhender cet outil d’aménagement et a enrichi les réflexions de
la municipalité pour I’élaboration de divers documents constituant le PLL.

Elle s’est déroulée de maniére satisfaisante au regard des modalités énoncées dans la
délibération du conseil municipal en date du 28 mars 2013, ainsi que cela ressort du bilan de
la concertation. Ainsi, le public a été en mesure d'émettre ses observations sur le projet.

Il est donc nécessaire d'approuver ce bilan qui met fin 4 la phase de concertation préalable.
Celle-ci se poursuivra avec |'enquéte publique qui se déroulera début de ["année prochaine.

Arrét du PLU

Le projet de PLU est constitué des éléments suivants :
- un rapport de présentation qui comporte une évaluation environnementale ;
- un Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
- des orientations d'aménagement et de programmation ;
- un réglement qui délimite les zones urbaines, 4 urbaniser, agricoles, naturelles ¢t qui
fixe les régles applicables 4 I"intérieur de chacune des zones ;
- les documents graphiques;
- les annexes, comprenant la liste des servitudes d'utilité publique.

En résumé, les principales étapes de la procédure de révision du PLU, a4 compter de |"arrét du
projet de PLU révisée sont les suivantes :

- pour faire suite a la phase d’études, de concertation et d’élaboration associée, le
conseil municipal doit se prononcer sur le projet de PLU ;

- le PLU arrété sera transmis aux personnes publiques associées qui disposeront d’un
delai de trois mois pour faire valoir leurs observations ;

- ensuite, il sera soumis a enquéte publique, ce qui permettra au public de s'exprimer
une nouvelle fois sur le projet et de faire valoir ses observations avant I'approbation
du PLU. A I'issue de I’enquéte publique, le commissaire-enquéteur remettra alors son
rapport et ses observations ;

- puis le conseil municipal aura & approuver le PLU en y apportant, s°il le souhaite, des
modifications pour tenir compte des résultats de I"enquéte et des avis des personnes
publiques ;

- Les modifications apportées aprés I'enquéte publique ne doivent pas remetire en cause
I’économie geénérale du document.

Le projet de PLU est prét a4 étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées A sa révision genérale. Il est donc nécessaire d'arréter le projet de Plan Local
d"Urbanisme,

Le projet de PLU arrété sera consultable en mairie centrale au service urbanisme et
planification.
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Il est proposé au conseil municipal :

- d’approuver le bilan de la concertation afférente au PLU ;

- d’arréter le projet de PLU de la Commune de Le Port tel qu’il est annexé a la présente
délibération ;

- de mettre a disposition du public le dossier du projet de PLU tel qu'arrété par le conseil
municipal, au service Urbanisme et Planification de la mairie aux horaires habituels
d’'ouverture au public ;

- de dire que la présente délibération sera affichée pendant un meis en mairie ;

- de communiquer pour avis le projet de PLU aux personnes publiques qui ont été associées
a sa révision générale ;

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité 4 signer tous les documents y afférents.

Alifaire suivie par la Direction Aménagement du Territoire

Annexes : Rapport sur le bilan de la concertation et I'arrét du PLU
Présentation générale du PLU
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Ordre du Jour

1. Calendrier de la procédure de révision
2. Rappel des éiéments de diagnosfic et enjeux

3. Les grands axes du PADD et leur iraduction
graphique et réglementaire (Zonage, Réglement,
OAP)

Synthése et jusfification des choix retenus



m.._:—uWUO‘_Q B 2P ISLIpUS|D?) = |




__ Calendrier

ARRET DU FROUET
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1
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Phase technique Phase administrative
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Lorganisationigenerale de l'espace

Une dualité spatiale et fonctionnelle
La Ville résidentielle

Une dualité spatiale ef fonctionnelle

La Ville Outil




L'organisation génerale de llespace

Une dualité spatiale et fonclionnelle

La Ville Verle

Population au 1% janvier 2017 : 35 763 habifants

Scénarios SCOT

Transifion demographigues e}
developpament scanatmigue
endogene sulfisant pour limiter
Femigralion das [eunes adulies

(base sur == exercicas de projection
fee plus récanls < rafrospactive [hiee
[799-2007) ;

Transition demogiaphigues o}
developpemen| fcaonomique
efidagéne faible conduisdnt a une
emigralion morguee des jeunay
adulfes

(bose- sur 'le  relournement de

lendance obierve depuls 2007
2008).

Appliqués a I'echelle locale

Scénario 3 retenu : 38 000 habitants



Les enjeux du diagnostic actualise

POPULATION ECONGOMIE HAEBITAT

=» Chaongement necessdire de modele urbain :
diversite et qualité >> quantite

= Emergence de foyers de wvalorisation (economigues et résidentiels) :
centre-ville, water fronf port auest, Mail de 'ocean, Mascarelgnes

= Developpement des equipements de loisits/culture, fourisme, plalsance
dssocles aux demdrches de mutation urbaine

Les enjeux du diagnostic actualise

ECONOMIE COMMERCE TRANSPORTS ET
DEFLACTEMENTS

= Confirmer la vacation indusirialo-poriudire el diversifier la base
Economitue vars e teniaiia (s ervices aUX entraptises, sante,
enseignement superieur...)

= Renfarcer la place commerciale du centre-ville, maintenir et developper
le pole commercial en peripherie

= Favoriser les modes alternatifs (marche a pied/velo), et la mixite
fonciicnnelle
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Le Projet d’Amenagement ef de developpementdurable

Les grands axes
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Le zonage en vigueur

Unraglement
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les conlours des
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Le projet'de zonage simplifie

| LA VILLE RESIDENTIELLE
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SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGEDES SOLS ET NATURE D'ACTIVITES
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LA VILLE RESIDENTIELLE
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Axe 1 : une ville océano-portuaire au développement
economique confirme

Orientation 1 Confirner et amplifier, en parficulier au Port Est la vacation
poerugire, industrielle ef logistique

Orientation 2 Permetire |'évolution du Port Ouest vers la constitufion d'un
front de mer urbain & dominante tourisme-|oisirs - plalsance
Up plaisance
W »

Zone 2AUp :

{ona Upplaisance :

Axe 1 : une ville océaneo-portuaire au developpement
economicue confirme.

Orientation 1 Maintenir ef renforcer la vocation économigus

Orientation 3 Diversifier la base économique vers lao constitution d'une
économie urbaine

cones LD el UAsm 0 -E

Iane Uem :

lone 2Auem




Axe 1 : une ville océano-portuaire au développement
economique confirme

Orientation 2 Permetire I'évalution du Port Ouest vers la constitulion d'un
frent de mer urbain @ dominante taurisme-loisirs

Orientation 3 Diversifier la base économique vers la constitulion d'une
économie urbaine

CAT da secteur non réglemaniés
i Portes de I'Océany
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Axe 2 : une ville résidentielle au service de ses habitants

Orientation 4 Répandre & tous les besoins en logements
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Axe 2 : une ville résidenfielle av service de ses habitanfs

Orientation 5 Développer 'appareillage commercial en cohérence
avec |'armalure urbaine

Zone Ub Zone Uc Zone Us et 1AUs

shenforcer o commeice, & . sAiforiier  les  commetces . af sbiveloppar o gloce

canirenile  en fowvorsanl e seniices  dans EBe couronnes commarciole o |mporangs
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pled dfmnmedble spatiplimen Ia grfienes Vdguiibie oVec |k cenlre-
commciale - ville

Axe 2 : une ville residentielle au service de ses habitants

Orientation é Valoriser I'identité e le patrimoine du Port

Zone Ub :
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Axe 3 : une ville verte, douce ef econome

Orientation 7 Une ville mobile st accessible a tous dans la pluralité des
modes de ransport

QAF thematique

U FllVertn

1 r - \ | - 'I i . X
Axe 3 : une ville verte, douce ef econome

Orientation 7 Une ville mobile st accessible @ tous dans la pluralité des
modes de lransport

Triangle de I'Oasis Mail de I'Océan OAP Mascareignes

_ e i B =
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Axe 3: une ville verte, douce et econome

Orientation 8 Une ville jardin adaptée qux fortes chaleurs

OAP themahgue
i Fll Vart

4. Palsfie whgélole priconivée
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Axe 3 : une ville verte, douce et econome

Orientation 9 Une ville économe en espace etintense en urbanisation

E e

= o ol A

- s : L ; WG : ‘?‘ :
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Axe 3: une ville verfe, douce et econome

Orientation 10 La protection de la ressource en sau
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice 139
A l'ouverture de ’affaire
Nombre de présents 125
Nombre de représentés : 08
Nombre de votants 133
OBJET
Affaire n°2018-143

REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil municipal a
été faite le 24 septembre 2018 et
affichée le 25 septembre 2018.

- le compte rendu de cette délibération a
été affiché a la porte de la mairie

le: § 6 OCT. 2010

Olivier HOARAU

Envoyé en préfecture le 16/10/2018
Recu en préfecture le 16/10/2018
Affiché le

—_— =
= Sy

ID : 974-219740073-20181002-DL_021018_143-DE

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 2 OCTOBRE 2018

L'AN DEUX MILLE DIX- , le mardi deux
octobre, le Conseil municipal de Le Port s’est réuni a la
Mairie, aprés convocation légale sous la présidence de M.
Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Annick Le Toullec 6™
adjointe.

-

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, M. Fayzal
Ahmed Vali 1* adjoint, M. Bernard Robert 2™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3" adjointe, Mme Annick
Le Toullec 6™ adjointe, M. Armand Mouniata
8™ adjoint, M. Wilfrid Cerveaux 10°™ adjoint,
M. Faustin Galaor, M. Ludovic Latra, Mme Sonia Bitaut,
M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue, M. Alain
lafar, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-Hubert
M’Simbona, Mme Dorisca Tiburce, Mme Karine Infante,
Mme Bibi Fatima Anli, M. Romuald Tanguy, Mme
Sabine Le Toullec, Mme Mémouna Patel, M. Daniel
Vassinot, M. Henry Hippolyte, M. Patrice Payet, Mme
Firose Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents

-},-E:me

représentés : M. Jean-Claude Maillot
adjoint (par Mme Jasmine Béton 3*™ adjointe),
M. Jean-Paul Babef (par Mme Bibi Fatima Anli),
Mme Karine Mounien (par Mme Dorisca Tiburce),
Mme Catherine Gossard (par Mme Sonia Bitaut),
M. Brandon Incana (par M. Romuald Tanguy), Mme
Anne-Laure Boyer (par Mme Annick Le Toullec
6™ adjointe) Mme Mikaéla Latra (par M. Wilfrid
Cerveaux 10°™ adjoint), M. Hary Auber (par Mme
Karine Infante).

Arrivé (s) en cours de séance : Mme Mémouna Patel a
17h10.

Départ (s) en cours de séance : M. Patrick Jardinot a
17h10, Mme Valérie Auber a 17h10, Mme Bibi Fatima
Anli a 18h15, Mme Dorisca Tiburce a 18h45, M.
Ludovic Latra a 18h46, Mme Brigitte Laurestant (de
18h46 a 18h54).

Absent (s): Mme Annie Mourgaye 4°™ adjointe,
Mme Cala M’Rhéhouri 5™ adjointe, M. Sergio Erapa
9°™ adjoint, Mme Dalila Mahé.

----------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------
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Affaire n°2018-143

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code de Purbanisme, et notamment ses articles L.153-21, L151-31 et suivants, R.153-20 et
suivants ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de Penvironnement ;

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au renouvellement Urbain (loi
SRU) ;

Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 02 juillet 2003 ;
Vu la loi n°2009-967 du 03 aofit 2009 de programmation relative & ia mise en ceuvre du Grenelle de

Penvironnement (dite Grenelle I) et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement
National pour I’Environnement (dite Grenelle I1) ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénové (loi
ALUR);

Vu le socle 1égislatif et réglementaire, ainsi que les servitudes d’utilité¢ publique s’appliquant sur le
territoire de la Commune de Le Port ;

Vu les plans de prévention des risques naturels et technologique en vigueur ;

Vu la délibération du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de Cohérence Territoriale du
Territoire de la Cote Quest (affaire 2016-111-CC-3) ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port approuvé le 29 juillet 2004 et ses
modifications ;

Vu la délibération n® 2013-032 en date du 28 mars 2013 prescrivant la procédure de révision
générale du PLU et fixant les modalités de concertation préalable ;

Vu la délibération n°2016-057 en date du 3 mai 2016 prise 4 I'issue dé la séance du conseil
municipal du méme jour au cours de laquelle ses membres ont pu débattre des orientations générales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en application de Particle L.153-12 du
Code de I'urbanisme ;

Vu la délibération n°2017-147 en date du 05 décembre 2017 approuvant |’utilisation du droit
d’option pour intégrer le contenu modernisé des plans locaux d’urbanisme ;
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Vu la délibération n°2017-148 en date du 05 décembre 2017 approuvant le bilan de la concertation
du public organisée dans le cadre de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et arrétant le
projet de Plan Local d’Urbanisme ;

Vau les avis des personnes publiques associées ou consultées aprés la transmission du projet de Plan
Local d’Urbanisme arrété ;

Vu les remarques émises par P’autorité environnementale sur P’évaluation environnementale du
projet de Plan Local d’Urbanisme arrété, dans son avis délibéré en date du 04 mai 2018 ;

Vu Pavis favorable émis par la Commission Départementale de Protection des Espaces Natureis
Agricoles et Forestiers en date du 21 mars 2018 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme et notamment le rapport de présentation comprenant une évaluation
environnementale, le Plan d’ Aménagement et de Développement Durables, le réglement, les piéces
graphiques, les orientations d’aménagement et de programmation, les annexes, les schémas
directeurs et le Réglement Local de Publicité ;

Vu la décision n® E18000017 / 97 en date du 18 mai 2018 du Président du Tribunal Administratif de
La Réunion désignant Madame Annie Viviane KOWALCZYK en qualité de commissaire
enquéteur en vue de procéder 4 I’enquéte publique unique portant sur ie projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port et le Projet de création d’un Périmétre Délimité des Abords ;

Vu Parrété municipal n°2018-268 AM en date du 29 mai 2018 soumettant & enquéte publique unique
le projet de Plan Local d¢’Urbanisme de la commune de Le Port et le projet de création d’un
Périmetre Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des monuments
historiques ;

Vu Parrété municipal n°2018-341 AM en date du 27 juin 2018 portant prolongation de "enquéte
publique unique relative au projet de Plan Local d"Urbanisme de la commune de Le Port et de
création d’un Périmétre Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des
monuments historiques ;

Vu I’engquéte publigue unique qui s’est déroulée du 18 juin 2018 au 25 juillet 2018 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur adressés a la ville le 21 aofit 2018,
émettant un avis favorable avec des réserves et recommandations ;

Vu I’annexe reprenant les medifications apportées au Plan Local d’Urbanisme arrété pour tenir
compte de I’avis des personnes publiques associées, de Dautorité environnementale, de la
Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers et des
observations formulées pendant I’enquéte publique ;

Vu le dossier de Plan Local d'Urbanisme annexé a la présente délibération mis & disposition des
membres du conseil municipal ;

Vu l’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux - Environnement » du
19 septembre 2018 ;
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Vu le rapport présenté en séance du 2 octobre 2018 relatif a I’approbation de la révision générale du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Considérant que la procédure de révision prescrite a permis 1’élaboration concertée du nouveau Plan

Local d’Urbanisme, dont le projet a été arrété par le conseil municipal de la commune le
05 décembre 2017 :

Considérant que les résultats de ’enquéte publique et que les avis rendus par les personnes
publiques associ€es ou consultées justifient des modifications et des compléments d’explication au
projet de Plan Local d’Urbanisme, présentés dans les tableaux annexés a la délibération, détaillant les
modifications apportées suite & ces remarques ainsi que les raisons ayant conduit a écarter certaines
d’entre elles ;

Considérant que ces ajustements et modifications n’ont pas eu pour effet de remettre en cause
I’économie générale du projet ;

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est présenté au conseil municipal est prét a étre
approuvé conformément a I’article L.153-21 du Code de I'urbanisme

Aprés avoir délibéré et a la majorité (8 abstentions : Mme Karine Infante, M. Hary Auber, Mme
Firose Gador, Mme Sabine Le Toullec, Mme Mémouna Patel, M. Patrice Payet, M. Daniel
Vassinot, M. Henry Hippolyte),

DECIDE

ARTICLE 1 : d’amender le Plan Local d’Urbanisme en fonction des modifications issues des phases
de consultation telles qu’exposées en annexe de la présente délibération relatives aux observations
des personnes publiques associées et consultées ainsi qu’aux observations et décisions issues de
’enquéte publique.

ARTICLE 2 : d’approuver la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le
Port tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

ARTICLE 3: qu’en application des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I’urbanisme, la
présente délibération fera 1’objet d’un affichage durant un mois en mairie & compter de la date de
réception par la préfecture. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département. La présente délibération et ses annexes seront en outre publiées
au recueil des Actes Administratifs de la ville et transmises au Préfet de La Réunion.

ARTICLE 4 : que le Plan Local d’Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public en
mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

ARTICLE 5 : que ’exécution de la présente délibération incombe a M. le Maire.
ARTICLE 6 : que la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de La Réunion dans un délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa réception par le représentant de I’Etat dans le Département.

POUR EXFRAIT CONFORME
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DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION

Le présent rapport a pour objet d’approuver le nouveau Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Le Port.

Le précédent Plan Local d° Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération le 29 juillet 2004. 1l
a depuis fait I’'objet de cing modifications dont une dite simplifiée. En outre, le Conseil municipal a
prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 la révision générale du PLU avec pour objectifs :

- {’intégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle I et I, le décret
du 23 aofit 2012 sur P’évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24 mars 2014
pour ’aceés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR) ;

- d’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur,
notamment le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest ;

- de définir les orientations d’aménagement pour la décennie a venir.

Conformément 4 Darticle L.153-12 du Code de I'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a €té débattu en Conseil municipal le 03 mai 2016.

Le PADD décline trois axes de politiques publiques et d’aménagement, qui constituent sa
charpente :

- Une ville océano-portuaire au développement économique confirmé ;

- Une ville résidentielle a un tournant de son histoire ;

- Une ville verte et économe qui soigne son cadre de vie.

Pour rappel, dans la séance du 05 décembre 2017, le Conseil municipal a approuvé le bilan de la
concertation du public organisée dans le cadre de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et
a arrété le projet.

Les personnes publigues associées ou consultées

Le projet de PLU a été soumis pour avis aux personnes publiques associées ou consultées en
application des articles 1..153-16 et suivants du Code de I’urbanisme le 05 février 2018.

Avis rendus dans le délai de trois mois :

Parc National de La Réunion 12/02/2018 Sans avis
FASZOI 19/02/2018 Sans avis avec observations
ARS 07/03/2018 Avis favorable avec réserves
Préfet de La Réunion 05/04/2018 Avis favorable avec réserves
(DEAL)
CDPENAF 02/05/2018 Avis favorable
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Ayvis rendus aprés le délai de trois mois :

GPMDLR 07/05/2018 Sans avis avec observations
Conseil Départemental 14/05/2018 Avis favorable avec réserves
Autorité Environnementale 14/05/2018 Sans avis avec observations
Cha.mbre’ des' Meétiers et de 23/05/2018 Avis favorable
I’ Artisanat )
Conseil Régional 28/05/2018 Avis favorable avec réserves
Chambre de Commerce et .
CIndustrie 31/05/2018 Avis Défavorable
TCO 19/06/2018 Avis favorable
Avis non rendus :

- les communes limitrophes : Saint-Paul, La Possession ;
- PAgorah;

- PONF,

~ la Chambre d’agricuiture ;

- laDACOI;

- laDAAF.

Ii est rappelé au Conseil municipal que les avis rendus aprés le délai de trois mois et ceux non
rendus sont réputés « favorables ».

L’enquéte publigue portant sur la révision du Plan Local d’Urbanisme

Par décision du 18 mai 2018, le Président du Tribunal Administratif de La Réunion a désigné
Madame Annie Viviane KOWALCZYXK en qualité de commissaire enquéteur.

Monsieur Le Maire, par arrétés municipaux n°2018-268 AM et n°2018-341 AM du 29 mai 2018 et
du 27 juin 2018 a prescrit 1’ouverture et la prolongation de ’enquéte publique unique relative au
projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ef 4 la création d’un Périmétre
Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des monuments historiques.

Cette enquéte publique s’est déroulée du 18 juin 2018 au 25 juillet 2018. Le commissaire enquéteur
a assuré cing permanences en mairie centrale et deux en mairie annexe de la Riviére des Galets.

Les avis €émis par les personnes publiques associées ou consultées ainsi que P’avis de Pautorité
environnementale ont été annexés au dossier de projet de Plan Local d¢’Urbanisme et de Périmétre
Délimité des Abords soumis 4 I’enguéte publique unique précitée.

L’enquéte publique a donné lieu sur les deux registres ouverts a cet effet, 4 20 observations du
public (7 émanant de particuliers et 13 de personnes morales).

Le théme ayant engendré le plus d’observations porte sur la vocation future du Port Ouest et
notamment la zone Upplaisance du projet de Plan Local d’Urbanisme arrété,

Le commissaire enquéteur a clos les registres d’enquéte publique le 26 juillet 2018 et rendu au
maitre d’ouvrage son rapport et ses conclusions motivées le 21 aoiit 2018. Un exemplaire de ce
dossier a €t¢ transmis au Tribunal Administratif et 4 la Préfecture de La Réunion.
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Le commissaire enquéteur dans ses conclusions motivées indique que Ie 5 -
Local d’Urbanisme est globalement satisfaisant sur tout le territoire communal, sauf dans certaines
zones comprises dans le périmétre portuaire. Le commissaire enquéteur incite ainsi la Commune a
trouver un terrain d’entente avec le Grand Port Maritime De La Réunion.

Le commissaire enquéteur a donné un. avis favorable au projet de révision générale du Plan Local
d’Urbanisme avec deux (2) réserves et deux (2) recommandations :

Le parti d’urbanisme défini par la commune
dans les zones du périméire portuaire
privilégiant les activités culturelles et de
loisirs doit &ire revu

Réserve 1

La commune doit prendre [attache du
Département pour résoudre la problématique
Réserve 2 des habitations informelles insalubres
présentes sur le périmétre du Projet d’Intérét

2néral de la Zo iére P i

S’agissant des nuisances sonores, le maitre
d’ouvrage devra réaliser une étude
Recommandation 1 acoustique sur les zones urbanisées ou &
urbaniser proches des zones d’activités, en
lien avec le TCO

La commune devra alerter les services de la
Recommandation 2 Préfecture sur la présence de plomb dans les
sols

Le mardi 21 aolt 2018, ont ét¢ mis en ligne sur le site internet de la Ville, le rapport, les
conclusions motivées ainsi que 'avis du commissaire enquéteur sur le projet de Plan Local
d’Urbanisme et de création d’un Périmétre Délimité des Abords. Un exemplaire papier est
disponible pendant un an pour consultation au service Urbanisme et Planification.

L’enquéte publique portant sur le Périmétre Délimité des Abords

Le commissaire enquéteur dans ses conclusions motivées indique que le projet de création d’un
Périmetre Délimité des abords est d’utilité publique et il estime que celui-ci :

- tient compte de la valeur patrimoniale des « Villas des Ingénieurs » ;

- contribuera & la protection des éléments remarquables pour rendre la ville résidentielle plus

attractive ;

- permetira une meilleure prise en compte des enjeux patrimoniaux ;

- sera plus simple car il remplacera les 4 périmétres existants ;

- sera plus lisible pour les administrés.

Le commissaire enquéteur regrette que ce projet soit en partie dans une zone de prescriptions sans
question du GPMDLR.

Le commissaire enquéteur a donné un avis favorable au projet de création d’un Périmeétre Délimité
des Abords sous réserve de la modification du périmétre conformément a la demande du GPMDLR.
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Le projet de Périmetre Délimité des Abords, éventuellement amendé seca sounns pour acvoraac ia
Commune puis créé par arrété préfectoral et enfin annexé au Plan Local d’Urbanisme en vigueur
par arrété municipal.

Les modifications apportées au projet de Plan Local d’Urbanisme

Conformément a Particle L..153-21 du Code de Purbanisme, le projet arrété a été¢ modifié pour tenir
compte des observations et avis des personnes publiques associées ou consultées, des services de
P’Etat, des observations formulées au cours de ’enquéte publique et de I'avis avec réserves et
recommandations du commissaire enquéteur. La liste exhaustive des modifications figurent dans un
document annexé au présent rapport.

Les changements apportés ne modifient pas substantiellement 1’économie générale du projet de Plan
Local d’Urbanisme arrété le 05 décembre 2017,

Aprés avoir porté 4 la connaissance du Conseil municipal, Pannexe détaillant les modifications
intervenues suite a I’enquéte publique, le Plan Local d’Urbanisme, tel qu’il est présenté, est prét &
étre approuvé conformément a Particle L153-21 du Code de 'urbanisme.

Le dossier de Plan Local d’Urbanisme, qui est consultable en mairie centrale au service urbanisme
et planification, est compos€ des piéces suivantes :

- le rapport de présentation intégrant ’évaluation environnementale ;

- le projet d’aménagement et de développement durables ;

- les orientations d’aménagement et de programmation ;

- le réglement ;

- les annexes.

Il est proposé au Conseil municipal :

- d’amender le Plan Local d"Urbanisme en fonction des modifications issues des phases de
consultation telles qu’exposées en annexe du rapport relatives aux observations des
personnes publiques associées on consultées ainsi qu’aux observations et décisions issues de
I’enquéte publique ;

- d’approuver la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port tel
qu’il est annexé au présent rapport ;

- de procéder aux mesures de publicité prévues par les articles R.153-20 et R.153-21 du Code
de 'urbanisme ;

- de mettre a disposition du public, le dossier de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
approuvé en mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels
d’ouverture des bureaux ainsi que sur le site internet de la Ville.

Affaire suivie par la Direction de I’ Aménagement du Territoire — Service Urbanisme et Planification
Pitce jointe : synthése des modifications apportées entre I’arrét et I’ approbation du PLU
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

ETAT

1. Besoins en logements, dimensionnement et mixité

A) Estimation démographigue

Le projet communal est construit sur une hypothése de croissance démographie annuel de +0,5 %/an
el un besoin de 1500 logements d'ici 2030, soit environ 125 logements par an.

Bien qu'ambitieuses au regard des tendances démographiques passées, ces hypothéses ne paraissent pas éire
manifestement surestimées notamment en considérant le potentiel économique de la commune, sa proximité
avec le chef-lieu du département, les perspectives liées au projet de renouvellement urbain et de I"écocité
ainsi que la qualité du projet urbain portée par le PLU.

B) Dimensionnement des zones potenticlles de logement

Le projet arrété de PLU ne modifie pas la surface des zones @ urbaniser (AU) et urbanisables sous
conditions (2AU) du PLU en viguewr. Co dernier, approuvé en 2004, sappuyail sur une situation
réunionnaise el portoise plus dynamique en matiére de croissance démographique.

Les surfaces des zones | AU résidentielles (1AUs, 1AUg, 1AUm) et 2 AUmut, représentent environ 88 ha.
Au vir de la densité de 50 logements & 'hectare exigée par le SCoT, elles constituent un potentiel commptis
entre 3 000 et 4 500 logements, soit 2 & 3 fois les besoins identifiés. Leur wille excéde donc les surfaces
nécessaires pour les besoins en logements affichés.

Le PLU doit justifier la néeessité de conserver ces zones. En I'absence de justification adéquate, les
zones AU et 2AU devront @wre réduites afin de garantir la sécurité juridique du document. Ces
réductions  pourraient notamment permettre de  mienx prendre en compte les  enjeux
environnementaux identifiés sur le territoire (el partie 1V).

C) Densité
Le SCoT Ouest identifie la commune du Port comme cceur d'agglomération de la région Ouest,

niveau | de I'armature urbaine. Dans ce sécleur lorientation O8 de son Document d'Orientation et d'Objectif

(DOO) préconise une densité de 50 logements et équivalents par hectare,

Cette régle de densité minimale n’est portée que dans les OAP « Mascareignes » ot « Porte de I'Deéan ». Afin
de garantir cet objectif de densité soit respecté par tous les futurs développement urbains, il est néeessaire de
la faire apparaitre également sur toutes les OAP correspondant & des zones 1AL,

Il est & noter qu'en application de "article R151-39 du code de "'urbanisme, le réglement du PLU peut aussi
fixer certains secteurs des régles minimales de hauteur et d'emprise au sol des constructions notamment. pour
traduire réglementairement les densités minimales imposées par les documents supra-communaux.

Les éléments visant 4 une densité minimale ne vont pas & I"encontre de In possibilité d'introduire des limites
a la constructibilité, pour éviter des formes urbaines ne correspondant pas au projet communal,

Sclon I'article L151-4 du code de urbanisme, le rapport de présentation doit analyser la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces biltis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Or, ["analyse portée par le rapport de présentation du PLU arrété est incompléte. En effer, le
2) du chapitre IV du tome | du rapport de présentation établit simplement un bilan et un constat de la densité
actuelle sans analyser les possibililés de densification et do mutabilité du tissu urbain existant.

Il convient donc de compléter le rapport de présentation afin qu'il réponde aux exigences du code de
I'urbanisme.

RAS - L’Etat accepte ici notre analyse en termes
d’évolution démographique.

PRISE EN COMPTE :

Compléments de la justification des choix par une
analyse des besoins en logement (référence a
I’écocité notamment).

Modification zone 2AUmut (ZI Sud — ancien site
EDF) en zone 1AUmut avec la création d’'une OAP
« Ancienne centrale EDF» qui comprend un

échéancier d’ouverture a ’urbanisation a 1’horizon
2030-2040

PRISE EN COMPTE :

Compléments d’analyse des possibilités de
densification et de mutabilité du tissu urbain existant
dans le rapport de présentation

Néant

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces graphiques

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 1
Diagnostic Territorial
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

ETAT

1. Besoins en logements, dimensionnement et mixité

D) Mixité sociale

La pi¢ce graphique N°2 « Plans des Périmétres Particuliers » présente un plan de la mixité sociale,
qui prévoil un zonage des quartiers en frois secteurs :

- un secteur ol 100 % des constructions neuves, restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres et intermédiaires,

un secteur ol 100 % des constructions neuves, restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres, intermédiaires et individuels sociawx,

- un froisiéme secteur non réglements.

La répartition de ces secteurs est & revoir sur les parcelles concernées par le projet ANRU ou situdes
en Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville ol certains apparaissent en non réglementés ou autorisent
des logements intermédiaires locatifs et'ou individuels sociaux. Or la localisation des futures opérations de
logements locatifs sociaux doit se faire en dehors des QPV et de manidre générale en dehors des secteurs qui
en sont d&ia fortement dotés,

E} Prise en compte des projets phares communaux

Le rapport de présentation et le PADD n'évoquent que trés peu le Nouveau Programme National de

Renouvellement Urbain (NPNRLU). Ce projet phare de la commune pour au moins las six prochaines anndes
n'est abordé que trés succinctement. Par silleurs, le PLU ne prévoit pas de dispositions destinées 4 favoriser
[ réalisation des opérations de renouvellement urbain
De méme, ['Ecocité, projet centml impactant la commune, n'est que trés peu abordée par le document,
i conviendmit que ces projets majeurs soient plus développés dans le PLLU notamment en termes d'impacis
suir le projer et besoins communaux et eén cohérence avece les objectifs poriés par I"Ecocité sur I'ensemble du
territoire. En effet, ceés projets pourrnient contribuer & mienx justifier les hypothéses de croissance ainsi que
les besoins en logement retenves et done le dimensionnement des zones & urbaniser

PRISE EN COMPTE :

Il est rappelé que D’esprit de la régle est de ne pas
augmenter le nombre de logements sociaux. La Ville
réalise et programme des logements sociaux dans les
secteurs de RHI et ANRU (en géographie prioritaire)
en reconstitution de 1’offre pour le relogement des
familles avec démolition. La Ville, aprés échange
avec les services de la DEAL, a décidé de créer deux
zonages, un secteur correspondant au QPV et

NPNRU ou 100% des constructions neuves,
restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres et

intermédiaires et un secteur non réglementé. Le
premier secteur pourra faire 1’objet d’exceptions en
QPV ou seuls les logements locatifs sociaux ayant
fait 1'objet d'une programmation et d'une validation
des services de IEtat en amont pourront étre
autorisés.

PRISE EN COMPTE :
Sécurisation juridique des futures procédures
d’évolution du PLU, (cf. en réponse a l’avis du

TCO), avec intégration d’une orientation spécifique
au PADD li¢e au programme NPNRU.

Piéce écrite n°3
Réglement
Pieces graphiques

Piéce écrite n°1 PADD
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II. Prise en compte des risques et des nuisances

iques (PP

La commune du Port est dotée d'un PPRT, approuvé par srrété préfectoral le 12 juin 2014, 1 &
l'sctivité de la Société Réunionnaise des Produits Pétroliers « SRPP », Celul-cl met en place des servitudes
de risque sur la pointe nord Ouest de la commune, & proximité du site de la pointe du Phare.

Le PLU sctuellement en vigueur prévoit deux types de zones naturelles nommées « N » et « Nl w.
Les zones N, qui recoupent le périmétre du PPRT présentont un réglement trés limitatif, dans lequel ne sont
autorisés que « les installations et ouvmges techniques, tels que cenx liés & l'alimentation en ean, & la
salubrité ou A& la séeurilé » ainsi que les « affouillements et exhaussoments de sol liés 4 I'assninissement
pluvial, ou 4 'aménagement paysagerw». Les zones N1 quand A elles permottent épalement « los
constructions légéres lides aux aclivités de promenade, de loisirs (lelles que kiosque de plein nir, aire de
pique-nique, ..)» ainsi que « les constructions liées & I"sccusil du public (relals d’information, petite
resisuration, sanitaires...) ». Ce zonage différencié permet ainsi actuellement de limiter la présence du public
au sein des zones nalurelles concerndes par les zones deffers des phénoménes dangereux potentiels
identifiés par le PPRT.

Or le projet de PLU arrété fusionne ces deux zonsges pour ne conserver quune zone « Nw,
permetiant cenaines constructions et ouvrages liés & 'exploitation forestidre ou aux réseaux, maix également
« les aménagements légers & vocation touristique et de loisirs ouverts au public, sant hébergement, o
permetiant la libre circulation des piétons ou des cycles (points d'arréts, kiosques, mobilier urbain, termins
de jeux, etc.) dés logs qu'ils s'insérent dans le milicu environnant ».

Ce nouveau zonage est de nature & augmenter ['exposition du public aux risques identifiés par le PPRT en
facilitant les possibilités d'accés, et de fréquentation (piétonne, cyclists, aménagements de loisirs) des zones
N concernées par le PPRT. De ples, le traitement du littoral nord tel que présenté par le réglement ent P214
affiche une volonté d'ouverture au public de ¢es zones.

Ce zonage e cette volonté douverture s'opposent au cahier de recommandations annexd A ['amété
d'approbation du PPRT qui préconise dans son chapitre 2 "Recommandations relatives & 'utilisation ou 4
l'exploitation - Concemant les rassemblements et Pusage des terrains™ que ['necds des pidtons et cycles ne soit
pas facilité sur les terrnins concemés par le risque.

Par conséquent, le PLU doit veiller & ne pas renforcer l'exposition de la population & wn risque
prévisible. 11 est nécessaire de s€curiser la zone et d'interdire loute évolution favorisant s fréquentation du
public en complétant en ce sens le PLU, par exemple avec la mise en place d'un sous zonage, applicable
aux zones de risques, dans lequel les aménagements cités ne sont pas possibles, Celui-ci devra en outre
autoriser les actions d'entretien de la carapace de protection de la pointe du phare.

COMMENTAIRES :

Aucune modification du zonage ne semble
nécessaire, la zone PPRT étant déja reportée sur
toutes les picces graphiques.

PRISE EN COMPTE :

Adaptation de I’écriture du reéglement de la zone N
en y autorisant les aménagements légers de loisirs et
tourisme (uniquement hors zone PPRT).

Modification du schéma de I’OAP Fil Vert afin
qu’aucune connexion piétonne ne puisse Etre
interprétée sur ce secteur.

Néant

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement

Piéce écrite n°4 OAP
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II. Prise en compte des risques et des nuisances

B) Réglement Installations Classées

Le document d'urbanisme de 1n commune affiche la volonté de limiter la place des sites industricls
ot des installntions classées dans certaines zones de la commune, afin de s'orienter vers une vocation plus
résidentielle. Le réglement limite ainsi de manidre drastique les activités & visée industrielle.

Il convient cependant de s'asswrer que ces limitations n'aicnt pas pour résultat de sopposer #ux
infrastructures visant & améliorer l'existant. Par exemple, le réglement de Ia zone Usm qui présente une
impossibilite d'extension clairement affichde y compris pour les stockages recoupe des ICPE existantes, tels
que le site de Cycléa proche de la rividre des Galets et contigu au site de TGBR.

Cette régle devra faire l'objet d'une exception afin d'autoriser les travaux sur les installations
cxistantes permettant de réduire les dangers et nuisances.

PRISE EN COMPTE :

Adaptation de I’écriture du réglement des zones Uem
et 2AU les travaux permettant de réduire les dangers
et nuisances et les nouvelles activités ICPE visant a
la réduction des risques de pollution et des nuisances.

Pi¢ce écrite n°2 Rapport

de présentation Tome 3

Justification des choix
Piéce écrite n°3

Réglement

De méme, dans les zones 2ALU, qui recouvrent les sites de ln SCPR, le site de concassage, la
centinle d'enrobage GTOL, Distridom, TGBR, seuls sont sutorisés le maintien et la mise aux normes des
activités industriclles et entrepdts dans les emprises bities.

Cette rédaction doit étre modifiée afin d'autoriser les travaux permettant de réduire les dangers et
nuisances de ces installations industriclles,

Enfin, l'article 2AU 2 prévolt qu'en zone 2AUp les occupations et utilisations du sol ne doivent
entrainer « aucune aggravation des risques, aucune pollution et aucune autre nuisance, lides tant a la
construction, sy fonctionnement des installations qu'd I'acheminement des matdrinux ndcessaires a [eur
exploitation ». Cette formulation conduit de fait & interdire toute nouvelle activité dans ce sectaur.

Cette feriture demande O 8tre modérde ufin de permettre les nouvelles activités de type ICPE visant 4
Ia réduction des risques de pollution ¢t des nuisances.

PRISE EN COMPTE :

Retouches graphiques des périmetres du PPRT pour
améliorer la lisibilité.

Retrait des anciens périmétres Z1, Z2, ZA, ZB et ZC
autour de la SRPP et de I’ancienne centrale EDF
Reprise du tracé des canalisations de transport de
matieres dangereuses

Annexe au PLU de larrété  n°2018-
1288/SG/DRECV en date du 17/07/2018 instituant
les servitudes d’utilit¢ publique a proximité de
I’ouvrage de transport de liquides inflammables
dénommé « canalisation 16 pouces
d’hydrocarbures »

S Pieces graphiques
s! !!;ggl!mgn gEI_E lglle!.

L'émde du plan de zonage général et divers plans de zonage a permis de mettre en évidence des
anomalies & corriger

En premier liey, le périmétre d exposition nux risques, issu du PPRT autour de la SRPP, bien que
figurant sur ce plan, mériterait d"8tre plus affirmé pour étre plus lisible. A contrario, figurent encore, en
rotge, les périmétres Z1 ot Z2 autour de la SRPF, ainsi que les 3 périmétres antour de "ancienne centrale
thermique EDF-SE] port Ouest. Ceux-ci ne doivent plus apparaitre en raison d'une part, de la prise du PPRT,
et d'sutre part, de la formeture du site EDF.

Par ailleurs, lo tracé des canalisations de transport de matidres dangereuses est uniquement schématisé et son
pusitionnement crmong, aves notamment une partic située en mer pour la canalisation hydrocarbures.

Enfin, les zones d'effets & considérer pour la maitrise de |'urbanisation autour des installations et
infrastructures & risques, pourtant identifiés au tome | des annexes, ne fizurent pas sur les documents
graphiques. 1l y a done liceu de les ajouter.

publique, emplacements
réservés
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III. Nature et biodiversité
AP N .
Le secteur du nord de POAP Mascarcignes présente trois secteurs d'une richesse spécifique @ o
coulée verte, une poche au nord de celle-ci, et le Parc boisé,
B PRISE EN COMPTE :

En ce qui conceme |a coulée verle, celle-ci est identifide comme étant un réservoir de biodiversité,
présentant de nombreux pieds de Bulbasnylis barbarta, plante classée en danger critique d'extinction sur la
liste rouge UICN. En page 143 de I'évaluation environnementale, il est préconisé de classer cotte coulée cn
zone naturclle N afin de conscrver la savane et la flore présentant un intérét. Pourtant, le projet classe cette
zone en UV, soit « Urbaine Verte », zone permettant des constructions diverses, comme par exemple des
services publics, et des salles de spectacle.

Afin d'étre conforme avec la sensibilite de la zone, et d'assurer la bonne prise en compte de
I'évaluation environnementale, il est nécessaire que le PLU reclasse cette zone en N.

Dans lo méme OAP, tout au nord, est égulement identifié un réservoir de biodiversité important,
couvert par un zonage |AUm, prévu pour la construction dhabitat et de service. Dans la méme logigue, il
est préconisé la mise en ceuvre dun classement N sur celui-ci. Cependant, si la commune faisait le choix de
conserver sur oe réservoir un zonage de type urbain, ello devra respecter l'orientation O4 du SCoT' qui
prévoit que lorsque des corridors ou réservoirs dcologiques avérds se trouveni dans un espace urbain de
référence, les plans locaux d'urbanisme veilleat & mettre en awuvre les dispositions (servitudes ot régles

spécifiques, n nulrnmen!) wsnm a pn:senrer leurs fmmmmlues écologiques ou leur remise en bon état.
Ainsi, il est né ' un t en zone N de ce réserveoir. Dans le cas contraire, le
PLU devea justifier du mptct des ulgwm de l'orientation 04 du SCoT du TCO, en précisant les
dispositions prises dans le réglement ces fonctionnalités.

Redécoupage de la coulée verte et nouveau
classement en N en excluant la zone d’implantation
du SDIS qui a conservé un zonage Uv.

Maintien du zonage 1 AUm partie Nord de
Mascareignes apreés échanges techniques avec la
DEAL.

Mise en ceuvre de la mesure compensatoire par le
classement en zone N de 10 Ha sur les berges de la
Riviere des Galets (cf évaluation environnementale).

Inscription de cette mesure compensatoire dans
I’OAP Mascareignes ainsi que dans le réglement.

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement
Piéces graphique

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
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III. Nature et biodiversité

Le parc boisé, également zoné UV, présente une sensibilitd environnementale avec la présence
avérée de Zornia Gibbosa, ainsi que celle de 4 autres espéces de plantes en danger critique d’extinction et
protégées depuis 2017, dont le bois puant Foetidia mauritiana. 11 dolt &tre classé en zone naturelle afin de
permetire In protection de la flore présente sur la zone.

D'autre part, I'article L. 121-27 du code de l'urbanisme impose aux communes littorales de classer
en EBC au titre de l'article L. 113-1 du code de I'urbanisme l¢s parcs et ensembles boisés existants les plus
significatifs de la commune aprés consultation de la commission départementale compétante en matiére de
mature, de paysages ¢t do sites (CONPS). Or au vu de la présence d'espéees protégées, des ses
caractéristiques et qualités paysagéres, de son rdle de principal poumon vert communal , ce parc boisé parait
étre le plus significatif de la commune. [l mérite done étre classé par fe PLU comme EBC aprés avis de

PRISE EN COMPTE :
Classement en zone N partie ouest du Parc Bois¢
apres échange DEAL

Engagement d’une procédure de classement du Parc
Boisé¢ en Espace Bois¢ Classé rapidement

Lancement d’une étude préalable au classement du

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement

la CDNPS. La définition précise du périmétre deven cependant prendre en compte les éventuelles Parc Bois¢ en EBC pour prise en compte des Néant
CORMNRS LeH 1 1 peroouce rg“‘ éventuelles contraintes liées a la présence des forages
et adaptation du classement EBC selon Ie
recensement des espéces protégées.
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III. Nature et biodiversité
C) Zone 2 m sud

Au sud de la commune se trouve une importante poche de biodiversild avec une trés lamge
cocurrence probable de Zormia Gibbosa, Cette zone d'environ 2 hectares fmit l'objet d'un zonage 2AUem, qui
prévoit de futurs aménagements, et ne prévoit pas ainsi de garantir sa préservation.

Aussi, le PLU devra reclasser en espace naturel N Ia zone d’occurrence de Zornia Gibbosa, tel que
définie sur le plan ci-dessous. Ce reclassement contribuerait en outre & réduire la surface des zones a
arbaniser qui parait, comme indigué au 1 ci-dessus, trop importante au regard des estimations de
crotssance et des besoins en logement de ka commune.

Le schéma d"aménagement régional approuvé en 2011 ot son chapitre particulier valant Schéma de
Mise en Valeur de ln Mer définissent et localisent les espaces naturels remarguables du littoral (ERL) au sens
du L121-23 du code de I"'urbanisme, En ce qul concerne 1 commune du Port, 'Embouchure de In rividre des
Galers est identifié comme relevant de ces espaces.

l.es prescriptions de la loi litorale, ranscrites dans le code de Purbanisms, n'y autorisent que les
nménagements Jégers prévus aux mrticles R121-5 et L121-26 du code de Murbanisme.

Or, le projet de PLLY définit ces espaces en zone naturelle N, ol sont autorisées des constructions et
aménagements non prévus sux articles précités.

Le PLU arridté doit prendre on consitdération MERL en proposant un sous-zonage du typo
u Nerl » avec un réglement limitant les occupations du sols conformément au code de I'urbanisme.

COMMENTAIRES :

Prés de 8 hectares ont été classés en N (dont 4,09 ha
de la zone 2AUem) afin de garantir la préservation
de I’espece. Les 2 hectares restant aujourd’hui sont
classés en zone 2Auem et font I’objet de mesures
compensatoires consistant en la revalorisation
d’espaces conservés en zonage N sur les berges de la
riviecre des galets (secteur de 10ha) Concernant
I’adéquation entre surfaces a urbaniser et estimations
de croissance et de besoins en logement, il ne s’agit
pas d’une zone destinée a de I’habitat mais a des
activités économiques. La surface des zones a
urbaniser destinées a des activités économiques est
compatible avec le SCOT qui prévoit que 450 ha
d’espaces dédiés a [I’économie de production
développer en cceur d’agglomération et donc sur le
territoire du Port.

PRISE EN COMPTE :

Création d’un sous zonage de type Nerl permettant
de limiter ainsi dans cette zone les occupations du sol
conformément au Code de I'uranisme.

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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IV. Protection de la ressource en eau

L'article B.151-8 du code de I'urbanisme prévoit que les OAP garantissent la cobérence des projets
d'amiénagement et de constructiod avec le projet damdnngement et de déseloppement durnbles.
Pourimnt, 1"OAP o« Mascareignes » bien que couvrant plusieurs forages, et en particulier le fornge F4 pour
lequel e maintien de la qualité de In ressource est menacé par le développement des activitds économiques
de la zone et par Ia densification de Ta zone d'habitsts n'évoqgue pas In protection de s ressource en enu. Elle
pourrait Eire complétée sur ce point afin de gamntir la priss en compte des forages par les projets de
développement commerciaux. De plug, le sud de cette zone est concemnd par de mombreux projets
actuellement en cours d’étude ou de réalisation, els que 'extension du Jumbo Score ou la création du Leroy
Merlin

Drune maniére plus générale, la poursuite du développement économique de la zone nécessiterail
une vision globele de ln commune sur la mobilisation et préservation de ses ressources en eat pour assurer le
maintien de son service d’eny potnbie,

Diautre part, le réglement dans sa partie « [0 Dispositions réglementaires complémentaires ;
Section HI. Périmiires de forage. » meprénd in extenso d'onc éude du burcan d'élude Asdien Grovpe qui
présente des préconisations intéressantes afin d'améliorer la préservation de la ressource en cau potable.
Cependant, le fait de la reproduire intégralement dans le réglement la rend inopposable et va fragiliser le
PLU., En effet, le rbplement d'un PLU ne doit contenir que des régles, les éudes pouvant, si nécessaire, faire
l'objet d'une annexe au sein du rapport de présentation..

Le PLU doit donc faire siennes les conclusions et lea prescriptions de Métude afin d'en  déduire des
régles et de les incorporer dans son réglement. L'étude correspondante doit en §lre supprimée ow mise
en annexe du rapport de présentation,

PRISE EN COMPTE :
Compléments a I"OAP Mascareignes pour une
meilleure information sur la présence de forages

PRISE EN COMPTE :

Intégration des prescriptions de 1’étude sur la
protection de la ressource en eau au reéglement dans
les zones concernées.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piece écrite n°5 Annexes
Tome 2 Annexes sanitaires

V. Installations militaires

Les forces armées de la zone sud de I'Océan Indien occupent plusicurs installations dans ln
commune du Port, dont |a base navale, les terrains EX PIB, les installations portuaires et le Slipway. Les
zonages sur lesquelles prennent place ces activités, respectivement Upplaisance, OAP et UC n'aulorisent pas
explicitement les activités militaires.

Afin de ne pas limiter les besoins militaires spécifiques, il est demandé Ia mise en place d’un sous-zonage
Umi, & voeation militaire, couvrant les périmétres ci-dessous,

PRISE EN COMPTE :

Création d’une zone de type militaire Umi pour
identifier les spécificités des occupations du sol des
installations militaires au niveau de la base navale et
des terrains dits « ex PIB ».

Conservation en zonage Up des terrains situés dans
le périmetre de la circonscription portuaire

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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V1. Grand Port Maritime De L.a Réunion
A) Port Ouest

L'OAP « Porte de I'Oodan 4 dite & seciorielle » priss sir s base de Particle R151-8 du code de
Furbanizme ne définit pay ses conditions d'aménagement et d'équipement par des dispositions réglementaires,
laissant amn=si une |iberié supérewre aux projeis Taménagements fiturs: Se faisant, clle f@it peser une
incertitede quand A la continuitd d'activités scnsibles présentes dans son périmétre, lels que = terminal
sucrier, les services du GPMDLR (ateliers de muintenance), |z foyer du persannel du part et une partie de la
bise navale, considénds comme éianl « patrimoine industrialo-pormuaire » ou bien & Friches Culnirelles ot
éconnmiques ». Elle précise copendant gqulen I'sttente de mise en couvre d'un projet, le réglement de la zone
UF s'appligee. Cetim exception ne se refrouve cependant pas-dans les nutres pidces opposables, notamment =
réglement ot bes pidces graphicues
Cotte formulation munqus ainsi de précision et parait induire des problémes de wmporalitg, d"mtecprétation
dins la mise en cuvre effective d'un peojet de valorisation, mals également de compréhension du périmétre
dspplication du zonage UP. Ainsi, les conditions d’application du réglement ne sont pas sutfisnmment
clatres pour permeitre ane spplication du réglement de ln zone Up retenue par 'OAT, Pourtant, les siles visés
sont le siége d'activitds existintes, actives ot sensibles, notamment en ce qui concerne s filigre sucre
Il est done impératifl que lo PLU sécurise ba possibilite o évoluer et de se maintenir pour ces activités
essenticlles dans "OAP ou le reglement.

L"OAP rll'&w:l“ c'g.n|ﬂ‘.=drll un teniternent o npl‘.lieh.- n de o rue Amoral Bosse. Son uppp.rlnniu; devm
&ue mnslysée en cohémence avee : la pécessitd de mainienir les opérations de dmgnpes mendes par le
GPMDLR pour la lutter contre I'engravement du chonal d*scoés du port owest, ['impératif des rechargements
de maltnaux effectucs pour | retrait du la gestion du trait de cbte mené par le OPMDLR et nédoessaire i du
Port Ouest et enfin avec les déplicements [ifes aux autres activités économiques localisdes au port ouest La
mie Amiral Bosse dlanl un axe ceniral pour lo porcours entro zone dextraction et zone de dépde des
mutérine, | efrculation des poids loirds domd ce cadre dovia éire prise an compte, et avoir fait "objet au
priainble d'une solution allemative vinbls techniquement comme économiguement. Ce préalable doit Etre
affiché co méme temps le principe de traitement apaisé.

Dans le méme esprit, bes activitds actuclles de réparstion navale, d'entreposoge froid et de
prodiction de glace situdes sur les temres-plein du bassin & Pére Guéze » sont impaciées par un nouveau
zorage Upplaisance, inlerdisant les activités partuaires indusirielles, srtisanales, de buieauy, de stockage o
logistiques. Le réglement n'y aulorise les constructions b vocation d'activités économiques qu'i la condition
qu'elles contribuent au fonctionnement et o développement du port de plaisance, Uine interprétation stricte
de csite rddaction poumit nmener & remottre en cause les netivitds existantes de réparation navale, et de
plche, minsl que les infiastructures de production de glaee industrielle gul y sont lides. Le réglement dais
done Etre modifié pour ne pas remeftre en cause les activités de poche et de réparations navales
présentes sur le site.

De plus, "extonsion des zones N sur le secteur litoml Nord devin, soit 8tre modifide et rétablie en
Uein, soit perméitre |a poursuite de I"activité de fabrication el de stockngs des blocs nédessaires & 1'antretien
de la cammpice de prolection de la peinte du phare, commie indigué dans e régloment, du PPRT

Enfin, le schéma de séeurisation du Port Ouest, joint en wanexe du BLU, prisente des principes qui
semblent clairement incompatibles avec les nsques peésents: sur les sites comme pur exemple sux alentours

din terminal sucrier. Ce document semble souvent inadapté aux activités en cours sur le territoire de la
commimne. Bien que n'étant qu'une annexe, ¢ nayant ainsi pas d'opposabilité, il serait opportun de le
supprimer afin de ne pas complexifier Tn leeture du FLU.

PRISE EN COMPTE :

Modification de la rédaction de I’OAP « Portes de
I’Océan » sur la notion de valorisation du patrimoine
industrialo-portuaire (mise en lumiere du terminal),
sur la portée et la temporalité du projet « Friche
Culturelle et Economique » et sur le préalable au
traitement apaisé de la rue amiral bosse (étude
conjointe avec GPMDLR) ;

Modification du schéma OAP « Portes de I’Océan »,
I’aplat sur terminal et hangar D2 remplacé par un
point sur D’élément identifi¢ a [D’inventaire du
patrimoine ;

Rétablissement du zonage Up au niveau des hangars
et du terminal sucrier ;

Modification du libellé et réglement de la zone
Upplaisance en zone Upp « plaisance et péche » avec
autorisation de maintien et extension mesurée des
activités de existantes ;

Retrait du SD de sécurisation du Port Ouest du PLU.

Rétablissement du zonage Ue sur le secteur littoral
nord afin de permettre la poursuite de lactivité de
fabrication et de stockage des blocs nécessaire a
I’entretien de la carapace de protection de la pointe
du phare.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Schémas directeurs

Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieéces graphiques
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V1. Grand Port Maritime De L.a Réunion

B) Port Est

Par ardté préfictoral n®1629 en date du 27 juillet 2017, le préfet o renouveld Mnmété préfectoral
n?4232 du 14 aofit 2014 qualifiant de projet d'intérée général (PIG) le projel daménagement de la Zone
Arriére Portuaire
Le PLU arrété prend en compte ce projet en conservant une zone 2AUp recouvrant le périmétre de la ZAP,
Cependant, bien que les OAP ne soient pas obligatoires pour des zones 2AU, la commune a fait le choix de
définir dans l'espace de la ZAP une OAP3 « Zone Arritre Portusire » et une OAP4 « Couronne Est de la
Zone Armritre Portuaire ». Le PLU doit apporter la démonstration qu’elles respectent les périmétres
retenus par 'arrété de PIG, et sont compatibles avee le projet d'aménagement tel qu'il est annexé i
I'arrété préfectoral n°4232 du 14 aofit 2014.
En tout état de cause ces OAP n'étant pas obligatoires, leur suppression pourrait 8tre envisagée afin d'exclure
tout risque d’incompatibilité avec le PIG. Les principes d’aménagements pourront étre affichés et définis
plus précisément par la commune lorsque la procédure d'ouverture il 'urbanisation seri mise en ceuvre.

) Conelusions guant au GPMDLR

En conelusion, le projet de plan local d urbanisme devrs 8tre romanié en lien avee les services du
GPMDLE. Un travail conjoint devrea ére mené afin &'assuver In cob&rence entre le projet urbain de ln
commune ef les activités spécifiques préscnfes sur son territoirve. Il conviendra &galement de veillera la
prise en compte du projet d'intérét général de In ZAP, dans le périmétre préve par arrité,

D) Zonage des bassing portunsires

Lo tome 3 du rapport de présentation « Justification des cholx n précise on page 24 que les
Timites « gxtermes o des zonages du projet de PLU ont 8¢ retonchées afin d'tre calées sur Ia base de données
tup.)gmphiquus de 1"Tnstitut Cséegmphiqun: Mational, Se faisant, elle 2 exclu dn périmétre du PLU Pemprise
des bassins des Port Est et Ouest, qui ne sont désormais plus cotverts par un zonage. Cette interprétation
présente un probléme juridique et pratigue.
D'un point de vue juridique, le PLU doit couvrir Mintdgralité du territoire de la commune (of article L1531
du code de 'urbanisme). Dans le cas contraire, cela constitue un vice substantiel du document le PLU di
mature & entrainer son annulation en cas de recours.
D'autre part, labsence de zonoge et de réglement associs rend difficile voire impossible de metire en cenvre
des actions d'entretien ou d'aménngement des bossins.

11 st done primordial que les bassing portuaires bénéficient d'un zonnge permettant nodamiment e réalisation
des aménagements portuaires, de plaisance ou de péche. Par aillews, afin d'anticiper des travaux dépassant
l'enclave des bassins, il sernit opportun d'envisager un zenage en mer & minima sur ls part ouest.

PRISE EN COMPTE :

Maintien des OAP ZAP et Couronne Est de la ZAP.
Les périmétres de ces OAP a été retravaillé afin
d’étre en adéquation avec le périmétre du PIG

PRECISIONS :

Tout au long de la procédure la Ville a mené un
travail conjoint avec le GPMDLR. Par ailleurs,
plusieurs réunions se sont déroulées entre 1’arrét et
I’approbation pour pouvoir assurer une cohérence
entre le projet urbain de la commune et les activités
portuaires.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un zonage en mer ainsi que sur les bassins
portuaires dans la continuit¢é des zonages déja
proposes.

Piéce écrite n°4 OAP
Pieces graphiques

Néant

Pieéces graphiques
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VII. Thématique bruit

Conformémeant aux dispositions de f lol o broil o 17 92-144 du 31 décembre 1992, les commmnes

doivent annexer au PLU Pintdgraliog de Pardté de classement sonore su vigssur et eporter grmphiquement
dans le PLU les ¢ secteurs » affectes par le brot.
L'arréte N2014-3Td3EGDRCTCY du 16 jun 2084 portant rivision du classement sonore sur s commumne
du Port est annexd do manmérs incompléte, En effet, le tablean récapitulatif reprenont des earncténistiques
précises (Point Repéee de débat et fin, type de 1issy ...) des lingaires classees 0’y figare pas, (Voir o Préces
Ecrites/Annexes/Pidce! Tome | &, enpage 201 ), 11 dolt done Bre complEte sur ce point.

D'antre pon, le report des sectevrs offecés poar le bruir (pléce graphique n®3) présenie des
incohérences ot anomalics par rapport aox donrées de V'armélé prifectoral de classement. (Pidess
éeritesDoouments graphiques’ Pidee 6).

Ces incohérences, listées ci-dessous, doivent élre rectifides ¢

- [es secteurs affectés de "avenus du 20 décembre 1848 n'apparaissent pas alors qu'elle ast
¢lassée en catégorie 4.

- Une portion de secteur nffecté de la BN 1 su nord-est de la commune ne figure pes sur ln carte,

- Lzs segteurs affeciés par le bruil généed par les rues Louise Michel (D1, Catégoce 2], tue
Mehatma Gandhi el Vavenue Jacques Prévert (Me), ne sonl pas représenlés,

- Le défout d'alignement de certaines voiesavec lours secteurs affectés doit tre corfigé.

An deld du bruit routier, "exploitation do Fort Ouest aurail mérité d'8tre mantionné comme soure
de bruit dans |"évalustion environnementale.

PRISE EN COMPTE :
Ajout aux annexes du tableau récapitulatif reprenant
les caractéristiques précises des linéaires classés.

Correction des documents graphiques en conformité

avec les données de [Darrété préfectoral de
classement.

Ajout en «source de bruit» concernant
I’exploitation du Port Ouest dans [’évaluation
environnementale

Piece écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés

Pieces graphiques

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2A
Evaluation
environnementale

VIII. Remarques sur la forme
AY OAP Sectorielle Porte de I'Océan

L'CAP « Porte de 10céan » est une OAP o sectorielle s, prise sur [a base de |'article R151-8 du
code de |'Urbanisme. Cet article prévoit que cetype d'OAP doit &tre rattaché & un 2onage U on ALl .
Le projet de PLU aréid ne définissant icl qu'un zonage dit « OAP » sans le rftacher & une 2oee U ou AL, 0l
#sl nécessaire o définir ln zone dont reléve 'OAP, qui s'appliquera comme un sur-tramage.
Celte erreur matérielte doit &re corripée.

Digatre part, [n fexibilité offerta per 'article RESI-E prévoit que ce type d'OAP porte & minima
ur six fems réglementaires. Or &l le dossier de I'OAP fit sbstrnction de ln partie sor o lo qualis
environnementsls et la prévention des risgues». Cetie thémutigue est partioulifrement sensible en terma
d'aménagement dursble, et 'exposition du quartier en fagade maritime rend incontoinahble 'approche sur les
risgues. L'OAT doit done Etre complétée.

Enfin, une partie du périmétre du schéma de principe recoupe eelui de 'OAP Kartié Mairie: Tes
voiegs de eirculation pidtonne eteyele ne se recoupent pas d'un shéma & Fautre, ot le & prineips de

promenade vars le littornl nord mis en avant sur FOAP quartior Mairie ne se refrouve pas sur Pone de
I'Océan. i serait opportun de metire en cohirence les représentations graphiques de ces deux OAF.

PRISE EN COMPTE :
Création d’un zonage Uoap.

Ajout item qualité environnementale et prévention
des risques a a ’OAP Portes de ’océan.

Modification OAP Kartié Mairie et Portes de ’océan
afin d’assurer une cohérence entre elles.

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°4 OAP
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VIII. Remarques sur la forme
E] runage ZAUmul

Le projet do PLU chargs le zonage du site de |"ancienne usine EDF jusquislors Usm, en zone
2AUmut @fin de permertre gon dvolution & long terme en zone @ vocation résidentielle en fien aveo o
développement de In zone pleisange
Liarticle R151-20 du code de Murbanisme prévoit qu'n zonnge do type 2ALL n'est possiblo que dans los cos
on & les voles oyvertes ny public et les réseanx d'eau, d'slectrivite al, le cas échdant, dassainissement "-'JEFF!IIT‘II
& la périphérie tmmédinte d'une zone ALl n'oni pas une capacind suffissnte pour desservic les constructions &
implantor dons I'ensemble de cette zone ». Dans 1o cas d'espées, ni v de 'emplacement de 1o zone 24 Limot,
il mamit lmprobable aue cette dermidee fesze lobjet d'one insuffisance de rdsean.

Crelle-el dolt 8ire reclnsséo en gone 1AL oo U, ou faire 'objet d*une démonstration adéquate
quant i Minsuffisnnce de résenn en périphivie immédiate.

Dians "hypothise afi le clissemont en zone 2AU do ce seelzur senil effectivement i revair, [ convient ﬁ
relever que be PLU dispose d'nutres ootils lui permetunt de maliriser |'évalution des zones Uop 1AL Alns,
le PLLI pewt potamiment : o )

« comporier i sein des QAP un éohéancier prévisionnel de l'ouverture 4 Murbanksution des amies 3
urhamiser et de la alisation des équipaments commespondants ; (af L153-7 du code de 'urbanisima)

«  institwer dans bes zones U et AL des servitides interdisant, powr une durde au plus de eing nns dans
Patente de Inpprobation par o commune d'un projet daménagement giobal, les constrietiong ou
installations d'ome supeclicia gupérionme 8 un sedil défind par le réglement. Ces servitudes ne peuvent
avoir pour effet d'interdire fes travaux d'ndaptation, de changement de destination, de réfection ou
dextenzion limitde des congtrietions exiztantes. (el L1451-¢] do code de I"urbanisme).

C 1 tutinnnement

Disns son chapitre « dispositions pdndmles v, sous le titre « réglementation du stationnement &, |2
réglement présente (dans les pages 11 A 14) une méthode da caleul par lapplication de coelficients correctifs
qui ne pamll opérutionnelle et facilement applicable dons le cadre des instructions des autorisations
d'urbamisme,

Celie pariie dolt Eire supprimée do réglement.

Pautre part le réglement do PLL ant habilitd & difinie les rigles qui peuvent drn diffirencifes
umigueament solon led 5 destinations el 20 sous-destinations éoumédrdes aux oriicks RI151-27 et R151-28 du
code de 'urbanisme. Toutefois en application de Marticle L1534 & 1.151-35 du code de I'urbanisme, les
logements locatifs financés avec un prét aide par I'Ewl, les établissements asguranl 'hébergement des
personnes Ggfes dependunies ot les nésidences univernitnires peuvent bénéfioier d'une réglementation. plus
fimve que In sous-destination concernnnt les régles e staficnnement.

O, les mnticles Us-Ub-Uc-Ud12 prévoient dus régles différencides de stalionnement pour des nouselles
eatégories de destimation ou de sous-destination non prévees aiux articles prédités

Tout particul@rement. ¢ réglement privail des régles de siationnement différentes selon que le lopement
o woit nbde & ou & noen aldé n, Cegta notion de logement aidé est trop laree ol ne peut Sire utilisfe dang e PLL
midernisd. Elle duit &tre romplaete par la notion de logement locniifs linancés par un pric sidé do
I"Etat; conformdment & Particle L1S1-34 do code de 'wrbanisme,

De mémp fo réglement prévolt des réples différentes pour des constructions appariznant 4 b
méme sous-destinalion, criant de falt de nowvelles sous-destinations, Alnsi per exemple, le PLU prévoit des
ribgles selan le type d'énblissement d'enstignoment el pour les établissements de santé alom gue sedle ume
raghe differoncice poor les « énblissements d*enseignement, de sunté of d'action » est possible
N convient qoe le eéglomont s"oi  tenne striclomont aux  destimitions el sous-distinntions
limitnthvement dnnmérioe nny artlelos BIE1 3T of B1€E Y9 eone elorabore & o sobdivissr

PRISE EN COMPTE :

Modification de la zone 2AUmut (ZI Sud — ancien
site EDF) en zone 1AUmut avec création d’'une OAP
« Ancienne centrale EDF» qui comprend un

échéancier d’ouverture a ’urbanisation a 1’horizon
2030-2040.

COMMENTAIRES :

Cette méthode de calcul a été conservée, mise en
place depuis le PLU de 2004, celle-ci a permis de
faciliter I’instruction de projets complexes.

PRISE EN COMPTE :

Modification dans le réglement du PLU afin de
réglementer uniquement le stationnement sur les
destinations et sous destinations prévues par le Code
de I'urbanisme.

Le stationnement pour logements locatifs financés
par un prét aidé de ’Etat a été ajouté en lieu et place
du logement aidé.

Modification du  réglement, la réglementation
applicable en matiére de stationnement a é&té
harmonisée par destination.

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Réglement
Pieces graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Réglement
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VIII. Remarques sur la forme

E} Renvoi du réglement vers les schémas directenrs

Le réglement prévoit en page 6 quiune série de 10 schémas direotsurs £ appliqueraient sur toute
ou partie du terntoire, dont le schéma de séeurisation du Por: Ouest évoqué précédemment dans lavis
Comme évoqué précédemment, le réglement doil sapproprier les régles of ne penl fird de renvdi vers
dautres documents « Inlérioers v en termes d'oppozabilitd.

En |'état, ces schémas doivent évoluer en régles on QAP pour &tre opposables on ftre mis dans les
annexes du PLU 51 lewr valeur est informative.

) Constructibilité des sones économigues

Le SCoT du TCO reprend I prescription N714 du SAR gui prévoil notsmurent que dans les zones

toonomiques de production |'implanmation des douipements et activités commercizles ef de sarvices soit
limitée & 5% de la superficie de la zone:
Or ke réglement de Inzone Us a vocation économique de production, applicable i lozone 1AUe, prévoit que
cette limite de 5% sapplique aux services et commerces destings aux personnes employées dans la zone
d'netivite, Au-dela du caraciére difficilement applicable de coite régle, celleci ouvre des possibilités de
tévihiement R du commerce & dévorement plies larg:. Ele doit done 2lre corrigée.,

H1 Constructibilité des zones N

Le reglement de lazone N du PLU améild autorse (article 2) © « Los travaux d'nménagement e
draktanson mesarky des constroctions exismines, dés lecs qu'ils sont compntiles avee le oamoténe nntune
de la zone et dans la limite d'uns surfice de plancher tofule cumulée de 120 m®. ». Unetelle disposihion
méconnait I"habilitation donnée aux PLU quarl & la censtructibilité admise enzone N

En effit, les constructions pouvani étre-autorisées en gone N par in PLU sonl hmitativernent
énumérées A Plarticle B151-35 du code de 'wrbanisme. Ainsi, seule 1'extension des bitiments
existants comespondant nux comstruction énuméées peul &re admise en zone N, Textension des auires
constructions oxastnnites étant intordites

Pour gérer le bitl existant ne relevant pas des constructions admises en zome N, les seeles possibiliiés
puvertes au PLU sont ;

o de délimiter des Secteurs de Taille et de Crpacité d' Acceuil Limitées (STECAL) oft I"extonsiorn, des
constructions existuntes, quel quien soit la destinotion, pourrail dtre adimiss. Les STECAL sont
délimites & titre exceptionnal apres avis de o COFENAF ;

»  d'sutoriser extension ou les amoxes des habitalions existunies, Lo réglemernt du PLU doit afors
préciser la zons dimplantation et les conditions de hureur, d'emprive el de densité de ces
extensions ou aunexes permeitant dassurer Jeur insertion dans |'eovironnement et laor compatibilite
aves lavocation de la zone, Co réglement dait &tre sautnis i avis do la COPENAF.

PRISE EN COMPTE :

Intégration du schéma directeur des fagades
commerciales et le schéma directeur des clotures au
réglement.

Réglement Local de Publicité dans les annexes.
Autres supprimés.

Reprise rédaction du réglement de la zone Ue en
conformité avec le SAR.

Modifications apportées au réglement du PLU afin
de se conformer au Code de [D'urbanisme et
notamment les possibilités de constructions en zone
naturelle

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,
emplacements réserveés

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement
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ARS
1- Lesservitudes d'utilité publigue relatives aux ouvrages de captage pour la production d'eau de
consommation humaine
La ville exploita 11 foragas ou puits pour Falimentation en sau potshie sur son territoire, ainsi que 2 COMMENTAIRES .

sources captees servant @galement pour leau embouteillée. L'ensemble de ses ressources disposent
d'un arrété préfectoral de déclaration d'utilitd publique Instaurant des pérmétres de protection &
'exception du puits de la riviére des galets.

La eommune & pour projet d'exploiter 2 nouveaux forages sur san territoire : FRG2, F7 bis ot F8.

L'annexe relative aux servitudes d'utifité publigue cite les ressources ef les aétés da DUP
correspendants. Une liste détaillie des serviludes d'occupation des sols relatives aux ressources esl bien
intégrés a lannexe, dans |la meswe oU les armdtés de DUP y sont juints dans keur ntegralité
conformément awx articles L. 126-1, R123-14 et R126-1 4 3 du code de l'urbanisme,

Enfin, les périméfres de protection des forages avec ou sans protection réglementaire figurent également
aux plans de zonage du PLU,

"2- Traduction de la cohérence entre le PLU et la protection des captages
o Compatib(jts du projet de réglement avec les servitudes d'occupation des sols

Le réglement écrit ne reprend pas directement les senitudes doccupation des sols liées & la
presance de forage, mals mentionne les pérmétres de forages en préambule = « L'arété préfectoral
d'autorfsation de préfdvement et dinstitution das périmétres de profection fixa las senvifudes de profection
opposailas au tiers par déclaration duliité publigue (DUP). Ces armdtés sont annexés au PLU de la
Commune de le Porl en fanf que ssniludes dutiitds publlques les dispositions rdglemantaires
parbculres (Seclion ! du réglement) sappliquent et viennent renforcer les réglemantations ef
obligations 4 l'intérieur des périméires »

Ces dispositions particulidres sont définies par upa étuda jointe en annexa du réglement qui définit
des prescriptions complémentaires d'occupation des sols dans un objecti! de protection des ressources :
+ Accompagnement de la Commiune dans la recherche de solutions d'opfimisabon de la rassource an eau
polable — incidences sur le PLU » (ANTEA)

Les pidces écrites et graphiques du réglement ne semblent pas a priorl présenter
d'incompatibilités réglementaires aux serviludes de protection des forages L'ARS femargue
toutelols gue le zonage d'assainlssement maintient la zone non utbanisée du triangle En zone
TTSHSSEMBAL TG COVGENT s, OF 811818 15-478SGIDRCTCY AU Torage FRT présent dans catte zone
(TESEl Ve CONNENET a0 rES8sl A assainisaement colechl | « | ansem 5 fissamenl

émmsssmanrs m'mf mcwdés 4 un résepy dassainissemant collectlf ». 1| conviant donc de maintenic le

Graba, &l:ani danné las éléments d'élude prenant en considération la rassource en eau
pntable quk sont Incius dans les documents, la mise en ceuvre das protections réglementaires pour a
quas-lotalté des forages, et linclusion de prescrplions particuliéres & appliquer & 'ensemble des

L’ARS confirme la prise en compte des servitudes
d’utilité¢ publiques relatives aux ouvrages de captage
pour la production d’eau de consommation humaine

PRISE EN COMPTE :

Intégration annexe réglementaire relative a la
protection de la ressource en eau au réglement,
I’étude reportée dans les annexes sanitaires.

COMMENTAIRES :

Le caractére agricole du triangle est maintenu dans
le projet de PLU et se traduit par un zonage
spécifique.

Ce secteur sensible concernant la protection de la
ressource en eau fait [’objet de dispositions
réglementaires complémentaires lices a la
protection de la ressource en eau interdisant en
zone agricole, les dispositifs d’assainissement
autonome.

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 2 Annexes sanitaires

Piéce écrite n°3 Reéglement

ressourcas, on peul considérer que le document affiche clairement la volonté de la commune de Néant
veilier & la compatibilité du PLU avec la préservation de la ressource en eau. 1 1 1 ’ 4

L'étude ANTEA cilée précédemment détaille les pressions d'aménagement pour chague ressource. || I,J 1n§tmct10n des PI‘O_]CtS d amenagemepts se fera en
manque toutefols un &tal des leux pour les forages FR1 el FRE1bIs. L'éludle révele des anwm non étroite concertation avec le service Eau et

torisées dans | F ! de ..
3;,,5 = , nsd Péﬁ i d"“ G'aa ° drrgeon dopgladodi bl o] Assainissement de la Commune.
el on “”M A7 f, O ; B : Une procédure de consultation sera mise en ceuvre
mmmdans“mmﬁ&n en"'ﬁ’*wnanﬁﬁ paﬁe_ UARS préconiss Gus Tinskusiion de pour I’application du PLU.
fGUT projet d amenagement fasse lobjel dune oconcertation éiroffe entre s SAIVICEs COMMUNALX
s Urbanisnie ef Ea0)
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ARS
o Prise en compte de enjew ¢ Esud'alimentation humaine »
L'enjeu sanitaire et environnemental de Feay polable esl examing dans lensemble des documants
présentés |
- U'svaluation environnementale détalie les enjedx liées & la ressource en eau, donl notammert les COMMENTAIRES :

aspects qualitatifs (pressions, &ta) chimigue) et quantitatfs (production, rendement... ). L'snjeu de la
compatibilitt du développement urbain evec I ressource n'est cependant pas explord, Par contre, |a
situation du triangle agricole qui recoupe des emprises de forages st &voqués, et le document précise
gu'une convention d'assistance a && signés entre la Communa du Port et la Chambre dAgriculture pour
limiter les impacts agricoles sur ces ressources an eal,

Saﬁtssznl des mesures d'évitemenl, de red

eadre diu SUDUNE Masung @ protac T TR,
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ [ proposes. suraﬂﬂpm qenwsagaf des mesures p_,l;lﬁyggant d;g_:rﬁl_;ﬁr la densité
de litbanisaltion dans les zones sensibles que sonl |es périmétres de prolection de forages el puits.

- Le PADD inscrit l'anjeu « ressources en eaud » comme enjeu forl Son orientation 10 relative & la

protection qualitalive de fa ressource aad préavoll 3 voeies d'sctions
= Al La localisaton des développements-urbains au regard de la profection des aquiféres el des
périmatres de captage |
- B/ La conditionnalité entre les aéveloopaments whaing et les dispasitils d'assainissement des
eaux usées ;
« (Zf La gestion das eaux pluviales.

Hien que le projet précise que les diveloppements urbaing dans les pénmétes des foranes seront
mis en ceuvme de fagon 4 ne pas dégrader |la qualite de la res.suur::e. at :ians Fa raxpect des seryitudes
-associdées, 'ARS recoimmainds dunvmal 5L . il chuis; | ] 5 -
p-nshlunnemeﬂ meme des ameé nagemems dans |'emprn se = ressm:mes en eau ml B'I'I [Iﬂt‘hl:l._l i le
S B2 TTHienshcanan urbaine et economigue de s zune"f’l‘ascarm B2 QUi & avire Incompanble avac (3
PR tes Torsget FA e T o FToseTE ST 5 e el 2 ommﬂ“'a'murre e i e
mmmﬁﬁﬁ di forage F4 qul ne peul plus-éfre protégé en raison de |'wbanisation de la zone
{vair |5 paregraphs concernant lea OAR),

La recommandation R10 relative 4 la protection de @ ressource en esu met l'accent sur 'usage
écanome da l'eau (poursuite du projet REUSE gestion des déchets. ) L'ARS note Mengagement de fz
commune 8 poursuivee les travaux de sécurisation des ressaux AEP en vus dafteindre les objectifs
réglementaires (objectif de rendement 85%).

- Les Onentations d'Amenagement et de Programmation {(OAP) doivent garzntir 12 cohérance des
projets d'amenagement et de consiruction avec le projet daméragement et de développement durables
selan rarticie R.151-8 du code de furbanisme. Or, la deseripion de LUAFzmascarenqnes ne menionne

enjeulieala prés«anca de E! usiaurs fur:agas en ' t:;_

HSI ieaton de (@ ah LA
Entie 18 protection des reawumﬂs en eau stmtéglques- de catle zone et Ies projats de développement

Commercialx de la commune du FPort © en plus de l'extension du cenire commenial du Sacra-Cour,
plusieurs projets sont actusflemen! en cowrs d'éiude etou de réalisaton Or la powsuite du
devebppement deoncmique de la zons nécessite une vision gobale, accompagnas d'éléments de
réflexion de la commune pour assurer le maintien de son senvice d'eau potable Flus p mt;u[lé;rement_ il

est %msﬁ. gus la commune &tablisse un schéma du-:léve ]
UEEs en ead ann a6 po

quaiits sulsantes.
Canviendrs egalement de veiler, da manidre géndrala, A 5 compatbilitd des principes

daménagamenl présenhas pour I'DAF2 Mascaregnes avec les sanvitudes, notamment concemnart la
s parkings soideraing )

Les secteurs sensibles concernant la protection de la
ressource en eau et notamment le secteur de
Mascareignes Sud, font 1’objet de dispositions
réglementaires complémentaires liées a la protection
de la ressource en eau et de prescriptions
particulieres vis-a-vis des aménagements réalisés en
surface.

L’implantation ~ de  piézometres de  suivi
environnemental, la mise en ceuvre d’un plan de
suivi et de gestion sont programmes.

Ces dispositions ne sont pas inscriptibles au PLU.

Concernant le schéma de  développement
commercial, un document d’aménagement artisanal
et commercial est en cours d’¢laboration au niveau
intercommunal.

Piéce écrite n°3 Reéglement

Néant

Néant
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ARS

3- Les enjeux sanitaires du PLU ot les recommandations de 'ARS

* Sileet sols pollués

La commune du Port est confrontée & une probigmatique sanitaire fée & I3 présence de plomb dans
$es sols. Le document évoque cette problématique dans le rapport de présantation en Indiquant que la
ville poursuil les investigations sur ce point Par la sulte, la commune prendra en comple les résultats de
ces invesligations pour létablissement de jardins dans [a ville

Il est également inscrit dans 'évaluation des mesures ERC que « la commune poursuil e disgnostic
dlargi sols &t sites polluds ainsi que les dossiers de dépollution (site de 'ancienne centrale EDF au port
Quesl) et démantélemant L'expérience EcoCils Sds FE!'I'.I:FH& pounad' parmsitre de végiérahser el mfumr
cartains sols polluds au Plomb. » L'ARS ; i wilture d BC0f

e hp eillis l2 commune. 'I ahje de cetle arientation
serail ds pouvoir adapler de maniére évolutive les cholx d'aménagemant en fonction des diagnostics
établis et égalament de poursuivre l'dentification des sites et sois pollués en fonction des contexies

= L'Ambiance sonore

Conoemant la probiématique des nuisances sonores, les OAP4 « Couranrie Est de la Zone Arridre
Portuaire » el OAPS « Ravine & Marguet » concemnent toutes les daux |e développemant d'activités
ndustnelies et économiques & procamité de zones urbaines ou sur des secteurs comportant de Thabitat
Informel. La pessibilité d'un risque d'expostion de ces populations & des nulsances sonofes n'ast pas
abordée dans le documant DAP

Par alllzurs, 'ARS a gté destnataire de pizintes concernant 'exploitation du Grand Port Maritime. Cat
équipament n'est pas mentionné comme source de bruit lors de ['évaluation environnementale L'ARS
préconise de prendre en considération les nuisances sonores potentieflement générées par le Grand Port
Muaritime dans le développement de la commune

Enfin, le PLU du Port comporte dans son rapport de présentation une &ude relative 4 la demande de
dérogation & la Loi Barniar. Cette loi interdit toutes construclions dans une bande de 75 métres de pari et
d'autre de faxe des routes classées & grande circulation La commune a identifié un périmatre
d'aménagement concamé par la marge de recul de 75 métres et pour laquel elle souhalteralt abtenir une
dérogation, Ainsi, elie souhaile limiter ca recul & 25 métres pour e zone économique, 45 malres pour les
zones résidentielies [ espaces publiquas sl 15 métres pour ie secteur sanlé (cliniques... ).

En labsence déléments d'éludes (dlude aoouslique.. jjenmﬂam d'apprécier les impacts sonofes ue
casur !‘-ex 0 ﬁlcm &t occupar Eﬁﬁ dédiés 5 la sanfe, ARSm -_

COMMENTAIRES :

Concernant la recherche de plomb dans les sols, en
I’absence d’arrété préfectoral identifiant des Secteurs
d'Information sur les Sols, Il ne peut étre
réglementairement demandé¢ aux pétitionnaires de
produire une ¢étude de sol dans le cadre de
I’instruction des autorisations d’urbanisme.

PRISE EN COMPTE :

Ajout des éventuelles nuisances sonores aux OAP
couronne Est de la ZAP et OAP Ravine a Marquet.
Les exploitations portuaires ont été ajoutées comme
source de bruit dans I’évaluation environnementale.

COMMENTAIRES :
L’étude de dérogation « Loi Barnier » se fait dans la
continuit¢ ~de D’existant. Les implantations
préconisées sont identiques a celles constatées sur les
parcelles limitrophes.

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

Néant
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ARS

= Assanissemeani

Les annexes du document comprennent un zonage des types d'assainissement des eaux usées
envisagés, les plans des réseaux d'eaux uséas st pluvisles et un schéma directaur d'assalnissement des
eaux usdes. LARS altire l'altention sur le fait que les aires d'alimentation de captace en eau |
consifuent 985 Z0NES S SNisux sandmie 6 envirpnnemental Dour lesquelies Il convient ge s gesurer gue
les disposififs d'assainissement des eaux usées al des eaux pluviales sont conformes a fa raglementation
&t an bon étal de fancllonnement

En conclusion, le projet de PLU du Port prend en considération I'enjeu de la préservation de la
ressource en eau, en intégrant notamment les prescriptions de protection réglementaire des forages et
puits d'alimentation en eau potable. Il conviendrait toutefois de renforcer I'évaluation des incidences du
développement de la commune sur la ressource en eau potable, et par la suite, le contrble du respect des
senitudes associées

Concemnant les autres enjeux sanitaires (air, bruit, sols pollués), ils sont bien identifidés, 'ARS
préconise qu'ils solent traduits en onentations et prescriptions, les mesures proposées demeurant souvent
trop générales,

Aussi, 'ARS émet un avis favorable au projet da PLU du Port sous réserve de la prise en comple
das remarqueas précédantes

COMMENTAIRES :

Ces enjeux sanitaires ont été pris en compte dans le
cadre de la révision du PLU.

Des prescriptions particuliéres concernant les
dispositifs d’assainissement d’eaux usées et d’eaux
pluviales ont été intégrées au reéglement et seront
donc opposables aux porteurs de projet.

COMMENTAIRES :

L’évaluation des incidences du développement de la
commune sur la ressource en eau potable a été
analysée dans le cadre de I’¢tude d’optimisation de la
ressource en eau réalisée par le bureau d’études
ANTEA et annexée au PLU.

Concernant les autres enjeux sanitaires et notamment
la qualité de D’air, les leviers d’action utilisés dans le
PLU sont : la densification, la mixité fonctionnelle et
le développement des espaces végétalisés.
Concernant les nuisances sonores, des zones dites «
tampon » ont été créées entre les zones d’activités
dédiées a I’industrie lourde et les zones d’habitat.

Néant

Néant
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MRAE

Le projet de PLU arrété du Port s'appuie sur un diagnostic de qualité, alimenté d'une part par des
données existantes et d'autre part par de nouvelles données acquises permettant notamment
d'affiner la cartographie des réservoirs de biodiversité.

> L'Ae recommande au maiire d'ouvrage de compléter I'analyse sur les points suivants :

= apporter des explications spécifigues complémentaires en matiére de perspectives
demographiques retenues et donc de besoin de consommation d'espace ;

* preciser les superficies, au regard du bilan du POS, des zones a urbaniser NAU qui n'ont
pas été urbanisées.

W Concernant ['état initial de I'environnement :

» L'Ae estime que le rapport fait ressortir clairement les enjeux spécifiques du territoire
communal ;

» L'Ae recommande d'apporter des préconisations plus poussées en matiére de réduction
des nuisances lumineuses nocturnes dans le réglement du PLU, le schéma directeur
d'aménagement lumiére et le réglement local de publicité, afin de réduire les impacts sur
l'avifaune endémique survolant le territoire communal ;

» L'Ae recommande de privilégier les mesures d'évitement liées a la présence d'espéces
veégétales protégées avant d'envisager l'engagement d'une procédure de dérogation
« especes protegees » ;

» L'Ae recommande la réalisation d'un diagnostic de la qualité de l'air pour les zones
d'activites existantes.

m Concernant la justification du projet :

> L'Ae recommande de compléler, dans le rapport de présentation, I'analyse en expliquant

PRISE EN COMPTE :

Analyse plus fine des possibilités de densification et
de mutabilité du tissu urbain existant dans le rapport
de présentation.

COMMENTAIRES :

La commune n’était pas couverte par un POS mais
par un PLU avant lancement de la procédure

La MRae donne des préconisations concernant les
nuisances lumineuses nocturnes concerne le
réglement, le schéma directeur lumiére et le RLP.
Les deux derniers documents doivent faire 1’objet
d’une réactualisation. Le réglement prévoit déja des
mesures réglementaires en vue de protéger
I’avifaune.

La mesure d’évitement ne pourra étre envisagée sur
la partie nord de la ZAC Mascareignes, des mesures
compensatoires sont développées dans 1’évaluation
environnementale  soumise  inévitablement a

« les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitutionsd€rogation pour espéces protégées.

raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique du
plan », conformément a l'article R 151-3 alinéa 4° du code de l'urbanisme qui précise le
contenu attendu de I'évaluation environnementale des PLU rénovés ;

» L'Ae recommande d’expliciter comment et en quoi le projet de PLU propose des
alternatives a I'évolution au fil de I'eau de la pollution de l'air dans les espaces urbains du
ceeur d'agglomération, en articulation avec les documents de rang supérieur (SRCAE,
PCET du TCO), par la mise en place d'une politique d'atténuation qui soit favorable a la
santé publique ;

» L'Ae recommande de préciser, dans le réglement - articles 11.1 « Obligations imposées
« en matieére de réalisation de surface éco-aménageables, d'espaces libres, de plantation,
d'aire de jeux et de loisir » - que cela concerne les régles diimperméabilisation des
parcelles en zonage urbain, conformément a l'article R 151-43 du code de l'urbanisme, au
moyen du coefficient de biotope (CBS) et affirmer I'enjeu sur les espaces végétalisés
complémentaires (au-dela des plantations d'arbres de haute tige) ;

» L'Ae recommande de retenir une modification des zonages proposés dans le projet de PLU
en tant que mesure d'évitement des impacts de la flore protégée et remarquable présente

sur la ZAC des Mascareignes, le parc boisé et la zone située au Nord de la Riviere des
Pmlmte

La Ville n’est plus compétente en maticre de gestion
des zones d’activités. Le diagnostic de la qualité de
I’air sera potentiellement réalis¢ par le TCO.

PRISE EN COMPTE :

Compléments apportés a
environnementale sur conseil de la MRae.
Intégration des surfaces non imperméabilisées ou
éco-aménageables au réglement.

Modification du classement en zone N de la coulée
verte, d’une partie du Parc Boisé.

Proposition de 10Ha de zonage N sur les berges de la
Riviere des Galets.

évaluation

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 1
Diagnostic Territorial

Néant

Néant

Néant

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2A
Evaluation
environnementale
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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v

v

Concernant I'analyse des incidences sur l'environnement et les mesures envisagées :

L'Ae recommande, s’agissant de la protection de la ressource en eau, de préciser les
mesures de réduciions adéquates, nofamment pour la protection des captages et puits de
forages, comme pour des projets innovants de réutilisation d'eau traitées de stations
d'épurations proches pour l'usage industriel et pour l'arrosage des espaces verts, sous
reéserve des garanties sanitaires ;

L’Ae recommande, s'agissant des risques technologiques, d’ajouter au réglement du PLU
un zonage N indicé visant a écarter la promenade littorale de la zone a risque et sécuriser
les cheminements piétons ;

L'Ae rappelle la prégnance des mesures d'évitement dans la séquence ERC, et partage
avec le bureau d'étude environnemental le constat sur la nécessité de mieux préserver les
secleurs de savane dans le projet de PLU du Port, en privilégiant un classement en zone
N, tandis que le classement actuel retenu esten 1 AU et 2 AU ;

Par ailleurs, I'Ae estime innovante et intéressante la proposition de mesure compensatoire
ecologique de réhabilitation d'habitats naturels aujourd'hui dégradés, dans une zone N de
10 ha, au niveau des berges de la riviere des Galets. L’Ae soutient cette initiative & meltre
en lien avec la préservation renforcée des périmétres de protection de captages d’eaux
potable el la lutte contre les dépdts sauvages de déchels ;.

L'Ae recommande également de compléter le dispositif de sulvi par des indicateurs
permettant de mesurer I'efficacité des orientations du projet de PLU et des mesures
compensatoires envisagéees.

COMMENTAIRES :

Les enjeux sanitaires ont été pris en compte dans le
cadre de la révision du PLU.

Des prescriptions particuliéres concernant les
dispositifs d’assainissement d’eaux usées et d’eaux
pluviales ont été intégrées au reglement et seront
donc opposables aux porteurs de projet.

Le PPRT s’applique de fait, la Ville n’a pas jugé
nécessaire de réaliser un zonage N indicé spécifique
qui complexifierait plus le PLU et sa lecture.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un classement en zone N de la coulée verte,
d’une partie du Parc Boisé et a déja proposé 10Ha de
zonage N sur les berges de la Riviere des Galets.

La MRae soutient la mesure compensatoire
mnovante décrite dans I’évaluation
environnementale.

PRISE EN COMPTE :

Intégration des prescriptions réglementaires sur les
mesures compensatoires dans réglement ainsi que
OAP Mascareignes

Néant

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
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TCO

01 : Principe d'équilibre des usages de l'espace

Le projet arrété reprend les principes de l'orientation n°1 du DOO, compte tenu du fait que I'espace
urbain de référence ne s'accroit pas et ne mobilise aucun redéploiement dit communautaire (cf. Orientation n°7),
les espaces naturels et agricoles restent stables.

Malgré un territoire contraint, le plus petit de I'lle, avec 1610,9 ha, le projet de PLU parvient & maitriser COMMENTAIRES :
ses zones urbaines, environ 1320 ha (U + AU), legerement en dessous de I'espace urbain de référence identifié
par le Schéma d'’Aménagement Régional (SAR) de 2011 et repris par le SCoT.

. . . ,

Le projet de PLU a acté un travail d'évaluation des surfaces comparativement au PLU en vigueur en Le commentaire du TCO appme le prOJet de PLU Neant
2017. Ainsi, la superficie couverte par le PLU passe de 1689,1 ha a 1610, 9 ha, soit une baisse de 94,5 ha qui
s'explique essentiellement par I'exclusion des bassins de port Est et de port Ouest de tout zonage.

Ainsi les espaces naturels restent stables malgré une perte liée aux travaux de réévaluation des
surfaces et accessoirement d'un redéploiement de 1,5 ha, compensée par le reclassement d'anciennes zones
urbaines en espaces naturels,

Les espaces agricoles restent stables sans étres impactés par un changement de zonage.
02 : Les espaces naturels, forestiers et littoraux

Le projet identifie 225,8 ha d'espaces naturels contre 224,2 ha dans le PLU en vigueur en 2017, une
surface de 1, 5 ha est soustraite aux espaces de continuité écologique.

Par le mécanisme de redéploiement, 1,5 ha d'espaces naturels, localisés a proximité de I'axe mixte,
identifiés par le SAR en espaces de continuité écologique et repris par |'orientation® 2 du SCoT sont soustraits aux COMMENTAIRES :
espaces naturels. En termes de superficies, cette soustraction est compensée par le classement en espaces
naturels de 8,4 ha de zones urbaines au PLU en vigueur en 2017. Suivant les prescriptions P2 et P7 du SAR, . . .
reprises par le SCoT, ce redéploiement impactant 1,5 ha est possible sous réserve d'étre compatible avec les Le commentaire du TCO appuic le prOJet de PLU. Néant
orientations relatives aux développements urbains et a la législation en termes de justification des besoins, ce qui
est le cas du projet de PLU.

Le projet applique la recommandation R2 du DOO, en classant en zone N les espaces naturels
identifiés
03 : Les espaces agricoles

Les espaces agricoles ne sont pas impactés en termes de zonage (cf. Orientation n°1), I'orientation n°3
du DOO signifie que les espaces agricoles ne sont pas ouverts a |'urbanisation. COMMENTAIRES .

Le projet de PLU contraint toute construction a la égalité des constructions circonscrites a I'exploitation
agricole. |l reprend également la recommandation R3 du DOO en classant en A, 'ensemble des espaces agricoles . L, L. s 5 .
y compris les terres en friche ou occupées par des activités non agricoles, comme les zones de faits (identifiées par La Ville a été saisie d’une demande d’avis sur
le SCoT). > A Lali : ,
Suivant la recommandation R3 du DOO, le PLU pourrait amplifier sa portée réglementaire et 1 opportumte de reéaliser un PAEN sur le Trlangle Néant
la dynamique de reconquéte agricole socit en mobilisant les procédures (par exemple : les terres agrlcole. L’avis du Conseil munlclpal sera émis le 02
incultes) ou par la mise en ceuvre d'un périmetre agricole, environnementale et naturel (PAEN) dans octobre 2018.
le cadre de sa mise en ceuvre opérationnelle.
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TCO

04 : Les continuités écologiques - la trame verte et bleue

Le projet de PLU integre l'orientation n°4, notamment sur les réservoirs de biodiversité
avérés localisés au nord de la ZAC Mascareignes et sur les berges avales de la Riviére des Galets.
Un inventaire de terrain a permis de préciser et d'affiner les périmetres a préserver. Le projet de
PLU a dans le cadre de son évaluation environnementale, appliqué le principe (ERC): Eviter,
Réduire ou Compenser.

La démarche est compatible avec l'orientation n°4, cependant un classement en N du
secteur a préserver, tel que conseillé par I'évaluation environnementale aurait été plus opportun sur
le coeur de la ZAC Mascareignes que le classement Uv.

05 : Principe général de mise en ceuvre de I'armature urbaine

Lintégralité de la commune du Port est comprise dans le Coeur d'Agglomération, soit le rang
n°1 de I'armature urbaine définie par le SCoT.

A ce titre, le développement résidentiel du Port doit contribuer aux objectifs du Coeur
d'Agglomération, soit 55 & 60 % de la production de 18 000 logements attendus sur la décennie a
venir. Le PADD du PLU arrété, prévoit un objectif de production de 1500 logements pour 38 000
habitants (soit un retournement majeur de tendance, la ville ayant perdu, ces derniéres années, de
la population).

Cet objectif est compatible avec I'orientation n°5 du DOO. Sa justification permet aussi une
bonne reprise du scénario démographique retenu par le SCoT sur le Cceur d’Agglomération.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un classement en zone N de la coulée verte,
d’une partie du Parc Boisé et a déja proposé¢ 10Ha de
zonage N sur les berges de la Riviere des Galets

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Piéce écrite n°3 Réglement
Pieces graphiques

Néant
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06 : Les espaces urbains de référence - I'intensification urbaine et I'urbanisation prioritaire

Le projet est compatible avec I'orientation n°5, puisque la presque totalité du développement
urbain est prévue au sein de I'espace urbain de référence, tel que défini par le SAR en 2011 et
repris par le SCoT. L'enveloppe urbaine est méme en trés légere diminution (cf. orientation n°1) et le
projet recours au redéploiement pour une superficie de 1,5 ha (cf. orientation n°7).

Concernant les espaces urbains a densifier ou a muter, les secteurs identifiés par le SCoT
2013, sont bien repris et leurs mutations identifiées a long terme notamment par le classement en
zonage 2AUmut de la ZI Sud.

Le secteur Ariste Bolon est identifié comme secteur prioritaire d'intervention du Plan Intercommunal

de Lutte contre I'Habitat Indiane (PILHI et est partiellement couvert par un périmétre d'étude.
Le Nouveau Projet de Renouvellement Urbain qui concerne le quartier « Ariste Bolon/SIDR

haute » présente un enjeu majeur de réhabilitation, touchant presque 10 % de la population et
impactant une entrée de ville et une potentielle Zone d’Ameénagement et d Transition vers les
Transports (ZATT).

Afin d’anticiper I’évolution du PLU sur ce secteur, permettant la mise en ceuvre du
programme, il serait opportun d’intégrer le NPRU « Ariste Bolon SIDR haute » & minima dans le

PADD, sous la forme d’une orientation spécifique.
Au regard du contexte urbain portois, les conditions d'accessibilité, de proximite et

d'opporunilé sont respectées pour les développements urbains prévus en Espaces d'Urbanisation
Prioritaire (EUP)

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

PRISE EN COMPTE :

Intégration orientation spécifique au PADD liée au
programme NPNRU.

Néant

Piéce écrite n°1 PADD

O7 : L'intensification urbalne et les redéploiements des possibilités d'extension urbaine COMMENTAIRES :
Le projet ne recourt pas aux redéplolements communattaires. . . . Z
Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU. Néant
Il active le mécanisme de redeploiement inteme a la commune, par le reclassement de
certainegs zones urbaines du PLU en vigueur, en zone N, lul permettant de redéployer 1.5 ha
soustralts aux espaces naturels (cf, orientation n®2 et 4),
22
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08 : La détermination de densités d'aménagement minimales

Le praojet offre des possibilités de densification supérleurs au PLU en vigueur, en augmeantant RE
notamment les surfaces autorlsant des constructions en R+3. COMMENTAI S:

Le projet appliqgue le principe de valeur guide de la densite minimale de 50 logements a . . . Néant
I'hectare, en intreduisant 5 secteurs résidentiels et*ou mixies ; Ua, Ub, Uc, Uca, Ud (hors activité de Le commentaire du TCO appuic le pr Ojet de PLU.
production et portuaire).
L'afteinte des objectifs en matiére de densité est également confortée par le maillage des
reseauy d'eal polable et d'assainissement collectif.
Les possibilites donnees par le projet en matiére de densification dépassent largement ses
objectf de production, 1els gue justifies par les besoins de développemeant résidentisl,
09 : Les lisiéres urbaines et abords des ravines - nature, agriculture, paysage et urbanisation
Le projet inscrit dans le cadre de I'OAP « il vert », les lisieres du irfangie agricole et des
berges de la riviére des Galets repris par I'orientation n°9 du DOO, COMMENTAIRES :
Les volets paysager, ‘écologique et wrbain sont pleinement intégrés dans |'OAP, e volel
agricole nétant pas esplicitement abordé., Selon I’avancement de la procédure PAEN, des Neéant
ean

L'OAP « fil vert s pourralt &tre complétée avec des préconisations adaptées au tiangle agricole &t | Préconisations pourront €tre intégrées ultérieurement

en lien aver l'arientation n°3, et le cas échéant avec la création d'un PAEN, = la commune souhatte | 2 TOAP Fil Vert.
la préservation du mangle agricole & trés lona terme

010 : La préservation des risques naturels et technologiques

Le projel prévait les développaments urbains en dehors des secteurs impactés par les PPR PRISE EN COMPTE :

ou A défaut en imire la portée,

o

Cependarnt deux secleurs classés en zone rouge au PPRm, donc non constuctible, sont | Intégration du PPRN et PPRT en annexes du PLU Picce écrite n°5 Annexes
classés en zane urbaine ; le premier d'environ BOOD M au Nord ~Ouest de la ZAC Environnement | par la création d’un nouveau tome (tome 3) Tome 3 Plans de

el le second secteur d'environ 30 000 m2, Incalisé sur la frange Nord (Intorale) et Est de la centrale Application de fait du PPR Prévention des Risques

thermigue d'EDF.
Le projet pourrait étre complété par la mise en annexe de 1’intégralité des dossiers de Plan de

Prévention des Risques Naturels, du Plan de Prévention des Risques Technologiques, afin d’apporter a
tout pétitionnaire 1’accés a ces réglementations spécifiques.
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TCO

011 : La protection de la ressource en eau

Vi les annexes, schéma direcieur de l'approvisionnement en eau potable et schéma
directeur d'assainissement collectif, les ressources sont suffisantes au regard de l'objectif de 38 000
habitanis (population déja atteint par le passé au Port).

Cependant des extensions de réseauy seront nécessaires dans les sections 1 Au et 2 Au,
notamment dans le cadre de 'OAP de la ZAC Mascareignes.

Dans e cadre du transfert de [ compélence assainissement a [linfercormmunalits,
l'ensemble du territoire communal, y compris le secteur Uca, sera couvert par le réseau
d'assainissement collectif (celul existant sur la partie Possession de la voie J, Prévert), tel que
demande par le paragraphe Bf de 'onentation n®11.

Le triangle agricole représente avec les berges de la rivigre des Galets I'essentiel de la
« FESEMNVE = 8N eau, A ce tifre, |a mise en place d'un PAEN (cf. onentation n*3) prendrait out son
sens notamment dans l'accompagnement des pratiques agncoles (dans fe prolongement des
actions menées par la ville avec les exploitants) et également dans e souci majeur de préservation
e la ressource (quantite et qualite).

La mise en place d'un schéma directeur des eaux pluviales serait opportune, voir a l'échelle
du bassin versant

012 : Les grands projets d'équipement et de service

Le projet intégre les trols grands projets d'équipement et de services identifiés dans Ie cadre
de l'orientation n*12,

Ajnsi, les éléments constiutiis des infrastructures de transport sont identifiés, tel que les
poles el points d'achange, les voies multimodales.

Le projet de PLU fixe dans la limite du périmétre défini par 'arrété du Projet o Intérét Général
(PIG) pour l'amenagement, des orientations et un zonage Up, spécifiant fa vocation portuaire en
toute compatibilité avec les orientations n"12 et 15 du DOO.

S| le projer « ranspire » des principes de I'Ecocité, il reste trés discret sur Fintrégration du
projet porols au sein méme de Ecocité a I'échelle du Ceeur d'Agolomération. La mise en annexe
du plan guide de 'Ecocité serait une maniére d'apporter a tout pétitionnaire 'accés 4 ces grands
principes,

013 : Les politigues publiques du logement

La vaolonté affichée dans le projet de relancer la production de logements avec un objectit de
1500 logements, s'inscrit dans 'oneniation n"5 par le volume et dans lorentation n*13 par "objectif
affiche de diversifier l'offre de logements,

Le projet integre un plan de la miité sociale, outil rarement utiise, qui va dans le sens de
['onentation n*13, visant & ramener & 50% du parc résidentiel, la pan du logement locatf sockl,

COMMENTAIRES :

La Ville a été saisie d’'une demande d’avis sur
I’opportunité¢ de réaliser un PAEN sur le Triangle
agricole. L’avis du Conseil municipal sera émis le 02
octobre 2018.

Selon I’avancement de la procédure PAEN, des
préconisations pourront étre intégrées ultérieurement
a ’OAP Fil Vert.

COMMENTAIRES :

Le schéma Directeur des Eaux Pluviales est en cours
d’actualisation. Ce dernier sera annexé au PLU dans
le cadre d’une révision ou d’une modification
ultérieure.

PRISE EN COMPTE

Intégration Plan guide Ecocité en annexe dans le
PLU création d’un nouveau Tome (Tome4)

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Néant

Néant

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 4 Plan guide de
I’Ecocité

Néant
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014 : La cohérence entre politique de transport et urbanisation
Le projet de PLU s'inscril pleinement dans l'oriemation n®14, | définit des pdles et points
d'echange, il reprend les axes principaux de desserte, en transports publics.

Si la notion de Zone d'Amenagement et de Transition vers les Transports (ZATT), telle que
définie par le SCoT et le PDU, il faut relever que les dispositions du projet ne contrarent pas la mise

en ceuvre de cette arentation (principe de compatibilité).

015 : Les localisations préférentielles des activités économiques

Le projet de PLU doit garantir un contend programmatique dominant pour la zone Ecoparc
{(ZAC Environnement) cormespondant & la catégone des zones industnelles, porivaires et logistiques
(ZILF). Le projet de PLU devrait expliciter cette dominante sur 'Ecoparc.,

La vocation de la ZAP (cf. onentation n®12) est confirmée, cependant I'OAP n°3 deédiée a la
ZAPR doit veiller 8 ne pas hypothéquer les projets d'aménagement et de développement de fa ZILP
iel gu'identifiée par 'orlentation n*15,

Mutation des 21 1 et 2 Sud

Le projet reprend les evolutions identifiées dans le cadre de l'orientation n*15, concemant la
zane industrielle n"1 (ZI1) et la zone industrielle Sud (Z1 Sud), vers un contenu programmatique plus
diversifia relevant de la catégorie des parcs d'activités économigues mixtes pour la ZI1 et vers une
vocation majoritairement résidentielle & terme pour fa Zi Sud, avec un classement en 280U mut.

sliss AT i & , ot

La projet de PLU, dans ses orientations, raductions réglementaires et grapghiques, coniribue
aux objeclifs assignes par le SCoT au Coeur d'Agglomération (polarité de rang 1 ad sein de
Farmature urbaine). Le projet cible un total de 278,8 hectares de zones urbaines (Ue et Usm) &
vocation economigue et 196 hectares dedies 4 l'activité portuaire (Up et Upplaisance), Ainsi, avec
474,68 hectares de zones urbaines & vocation économigue, le projet va bien au-deld des objectifs
assignes au Ceeur dAgglomeration (450 hectares pour mémaoire] sans compter les secteurs
durbanisation futures

classés en 1AUe, 2aUem et 2A0Up
Concernant le paragraphe B/ de |'orientation n"15 du DOO, relatif & I'économie touristique (et
présentielle),

Le projet intégre pleinement la modalité de mise en ceuvre des projets urbains tendant &
améeliorer les relations entre ville et mer en prenant appui sur les éguipements portuaires de péche
et de plaisance. Ains| fes QAP Kartié Mairie et Porte de 'Océan traduisent celte mise en muvre
jdentifiée par |e SCoT.

La création d'un zonage Upplaisance permettant un potentiel plus large en erme de
développement, nolamment touristique va également dans le sens de l'orientation n°15 B/,

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

La zone Ecoparc est classé en zone 1Aued dans le
PLU en vigueur, secteur destiné a 1’accueil
d’activités liées au traitement, valorisation des
déchets et d’activités industrielles et tertiaires.

Le projet de PLU classe cette zone en Ue qui
autorise tous types d’activités des secteurs
secondaires et tertiaires ce qui correspond au contenu
programmatique dominant de ce secteur (ZILP).
COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

ANNEXE APPROBATION DE REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LE PORT

25






ANNEXE APPROBATION DE LA REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE

Envoyé en préfecture le 17/10/2018

Recu en préfecture le 17/10/2018

Affiché’le 17/10/2018
ID : 974-219740073-20181002-DL_021018_143A-DE

— o —
— m -

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

TCO

Concernant le paragraphe Cl relatif & I'égquipement commercial (économie résidentielle),

Le projel crée des linéaires commerciaux, afin de préserver la vocation commerciale du
centre-ville, Locallsge en Ceewr d'Agglomeration, soit au sein du poie de rang 1, Il est atendu sur la
commune du Port, un appareillage cammercial en rapport avec ee niveau de 'armature Urbaine, Le
renforcemant de l'appareillage commercial en centre-vllle concoure au principe de proximig et de
mixiteé urbaine. Ces dispositions du PLU confortent d'autant le choix fait par la commune du Pont de
renforcer son atiractivité commerciale, au-deld méme de la zone de chalandise communale.

Compte-tenu du second item du paragraphe Cf de lorientation n*15 du DOO, la localisation
tes équipements commerciaux ne deit pas accroflre le trafic automoblle sur le segment critigue
{portion de RNL identifige par l'orientation n*14 du DOO), or le projel de PLU ne démontre pas
lincidence neutre des nouvelles implantations rendues possibles en secteurs Us (20 hectares) et
Als (7 heclares), soit un presque doublement des surfaces destl| amen w4 dUIN i = ===

commerciaux, par rapport au PLU en vigueur, Le PLU dolt poly i #rs-2estioi-anieonieaie a3 C0_tet
choix au regard de l'impact sur la ML,

Avis technique au titre de fa compatibilité avec le SCoT Ouest

Au regard des 15 orieniations du Document d'Orlentation et d'Objectifs du Schéma de
Cohérence Territoriale de I'Ouest de la Réunion, approuvé par le consell communautaire du
21 décembre 2016, le projet de Plan Local d'Urbanisme Grenelle arrété par le conseil
municipal de fa commune du Port en date du 5 décembre 2017, est compatible avec le SCoT.
Il convient de souligner la qualité du projet de développement urbain retenu pour les
prochalnes années.

Considérant les observations d'ordre général, motivées par les compétences propres de la
communauté dagglomération notammeant liées & I'économie :

La Zone Arriére Porfualre et son environnement immediat

Les Orientations d'Aménagement & de Programmation (QOAP) n°4 et QAP n° 3, telles gue
définies par le projet sont possiblement sources de difficultés dans le cadre de 'aménagement de la
ZAP et du developpement des activités. La fusion des QAP 3 et 4 formerail un seul ensemble
cohérent offrant une plus grande capacité de développement de lactivité en lien direct avec 'outil
poriuaire, || demeure gue le principe du mail paysager est contraignant et prématuré au stade des
reflexions sur la ZAP, || abére les possibilités d'amenagements futures de méme gue la locallsation
du sentier litoral semble trop figee au regard des contraintes du GPMDLR. Le principe d'une liaison
entre la ZAP el la ZA Ravine a Marquet pourrait étre intégre.

COMMENTAIRES :

La problématique de gestion des flux a été intégrée a
I’OAP Mascareignes

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

PRISE EN COMPTE :

Modifications OAP par la création d’un mail
paysager Est-Ouest dans la ZAP et par un principe de
liaison entre la ZAP et la ZA Ravine a Marquet.

Piéce écrite n°4 OAP

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

i COMMENTAIRES :
Ravine 8. TUE] o 11z . 4
L’OAP détaille les €léments de programme suivants Néant
Si le réglement confirme bien la vocation économigue du sectedr, classé 1AUem, il serait conx .
souhaitable de confirmer egalement cette vocation dans 'OAP n°S. «activites cconomiques ».
26
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Secteur d'extension. économigue 2Auem (entre faxe mixte et Ecoparc)

La zone 2AUem entre Ecoparc et l'axe mixte, stipule gue « toute exiension ou canstruction
neuve dactivite industrielle est interdite, seul le maintien de ces activites est admis dans les
emprises baties existantes, sans aucune possibilité d'extension y compris pour les ares de
siockage » cela va obérer les projets de développerment industriels et logistiques & venir, puisgue le
zonage actuel ne le permet pas. || est donc proposé de classer celle zone en 24le.

Etude de dérogation « Loi Barmier » Lt...,..é wll 4 JIN 200 ===

o - 10 &% 28FTA0 10N - IO BIEER-20 18 133 TC15:0F
Cetie £tude « amendement Dupont » pemmet de déjoger alx oSpUSNoTE e Tart: Criino uy—

code de l'urbanisme. En effet, un recul de 76 m de part et d'autre des voies & grande circulation est
imposé au titre de la Lol Barnier, Les voies concemées sont les suivanies | RN4A, RN1001, RNT et
RMN1. Ainsi la commune propose de porter ce recul & 45m e@n zone résidentielle, 25m en zone
economigue el commerciale et 15m en zone réservée al secteur de la santd, Pour des raisons de
densification et de cohdrence avec |les documents supra (SCoT). Le TCO soutient la municipalité
dans sa volonté de déroger & la Lol Barnier, mais demande que le recul des zones conomigues et
commerciales, soit porté @ 15m au lieu de 25m, comme cela est propose sur le secteur de la santé
sSoUs réserve,

COMMENTAIRES :

La zone 2AUem, comme toutes les zones indicées
« Uem » de ce PLU ont été créées pour assurer une zone
tampon entre les zones d’habitations et les zones
industrielles mais également pour assurer un traitement
visuel de qualité des entrées de ville.

Il s’agit d’une zone qui fera I’objet d’une urbanisation a
moyen long terme.

PRISE EN COMPTE :

Elargissement périmetre de 1’é¢tude de dérogation Loi
Barnier a été élargi. Le recul de 25m a été choisi en
fonction de I’existant et ne saurait en 1’occurrence étre
réduit

COMMENTAIRES :

L’OAP n°l Kartié Mairie est une OAP réglementée, le

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 4 Etude de
dérogation Loi Barnier

Afin de permetire un réel aménagement du secteur Ravine & Marquet, concemeé par 'DAP reglen‘lent de la zone Ue s"applique au s'eln d}l p erimetre. Néant
n"5, | serail coherent et nécessaire d'élendre e perimetre de dérogation loi Bamier pour Inclure ce Le r.eglement' qe cette zone autorise | hebergement
sectelr hételier et touristique.
Filisaralion - L’OAP n°6 Portes de 1’Océan est une OAP non
_ , réglementée. Une mixité fonctionnelle est imposée sur ce Neéant
Le remarques sant poriées en annexe n°2 de la présente delibération. . e ;. ..
secteur. Il est précisé que les équipements de loisirs,
En matitre de founsme.; tourisme et plaisance devront étre développés sur ce
Concemant 'OAP n°l Kartlé Maire et au niveau du réglement, le TCO souhaite que soit secteur.
danne la possibilite d'integrer la vocation hébergement touristique. Le périrnétre comprenant ’ancienne station de météo
Concernant 'OAP 6 Portes de l'océan @ En rajoutant « en fien avec lactivité économigue et France et I’espace contigu a I’Est n’ont pas €t€ inclus au Néant
touristique du PORT » dans le titre, cela permettrait de valoriser l'ambition de 'OAF dans toutes ses | zonage Upplaisance et ne pouvaient faire 1’objet d’une
dimensions et de faire 2 fien avec Madentation 15 B/ du DOO du SCoT. OAP’ aucune Vocation n’ayant encore été définle
Le zonage Upplalsance précisément a ce jour.
La création d'un zonage Upplaisance est également une autre traduction du projet qul L’e, zonage Uv ‘autorlse jtoutef01s la  construction
concolrent aux obiectifs de Forientation n°15 du SCoT. d’équipement public et de stationnements. Néant
Cependant, pour la valorisation de l'activité plaisance et des aciivités connexes, le zonage Le ‘Classernent de ces secteurs pourra ¢voluer quand le
Upplaisance doit pouvolr &tre élargl au périmétre comprenant l'ancienne station de météo France | PTOJEL s€ra connu.
(classé en Uy dans le projet) ainsi que 'espace contigile & I'Est (classé en Uv au projet),
Une DAP sur le secteur eut été appartune,
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Annexe schéma directeur des fagades commerciales (SDFC)

Annexe

Page 1 les prescriptions s'appliquent sur le périmétre IGAH-FISAC qui n'est pas
annexe au document. Le TCO demande que le périmétre IGAH-FISAC solf annexa au
SDFC

Page 3 : | est précisé dans le volet prescription que la palstte de coulaur définie est
annexée au SDFC, orca n'sst pas le eas. Le TCO demande que la palette de couleur
d&finle soil annexée au SDFC

Page 4 : il est dit gue « en cas de caisson lumineux, celui-ci n'excédera pas 10 em
d'épaisseur » or 2n page 5, il est préciss dans les recommandations que « les
caissons lumineux sont interdits . Incohérence.

Page & : palettes da coulaur : idem remarque page 3

Page 13 : « L'utilisation du bols vemis est interdite » Quelle est Ia |ustification de ce
parti-pris qul figure dans les prescriptions 7

Reglemenl! Local de Publicité (RLP)

Le Réglement Local de Publicité a &t mis en appication par un amété municipal en
date du 3 avril 2007 (adopté par délibération du 21/12/2008), Ses disposilions dalvant
éire compalibles avec |z charle du parc naturel régional (PNR), or la charte du pare
national de La Reunion a éié approuvés par le décret en Consell d'Etat n® 2014-049 du
21 Janviar 2014. Outre le fait que ce RLP date de plus de dix ans st n'a jamais wraimant
&té mis en ceuvre, il ne respecte pas les prescriplions de compatibilité aves la Charte
du Parc Natlonal de la Réunion, puisgue ce dernier a &6 approuvé prés de 8 ans aprés
le ALP. La loi n"2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
lenvironnement dite «loi ENE» ainsi que le décrst du 30 janwier 2012 ont
considérablement modifié une réglementation gui datait de 1979 (Loi n® 79-1150 du 29
décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes et pré enseignes). Il aurait
été souhaitable que ce document eut été actualisé, au regard, netamment, de
I'évolution réglementaire.

PRISE EN COMPTE :

Les grands principes du schéma des fagades
commerciales seront repris dans les zones Ua, Ub,
Uc, Ud, Us, Ue, Uem. Le schéma sera lui retiré.

PRISE EN COMPTE :

Le RLP fera I’objet d’une révision ultérieure. Dans
I’attente il sera annexé au PLU, création d’un tome
n®°5 RLP dans les annexes.

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 5 RLP
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques \ Avis du groupe de travail et décisions Documents modifiés
TCO
Piece écrite n°2 Rapport de présentation Tome 1
Page 3 : prévision &conomique et soclala
Exercice désormais obligatoire au seln d'un PLU, la prévision économigue reste un
exercice difficile & I'échelle d'un document d'urbanisme, ['analyse semble pertinents sur
les aspecis macro-économigues el conjonciurels, que sur le volet |oeal et les
specificites portoises (laux d'inclusion faible, spécialisation industrialo-poriuaire ste...)
Page 21 : le tableau, n'est pas clair & cause d'une mauvaise mise en page.
PRISE EN COMPTE : Piéce écrite n°2 Rapport de

- Page 26! la prévision de oroissance & 1,5% sur les 10 ans & venir resla cohérante au
regard des indicateurs macro-économique (laux de crolssance de 3 ,1% en 2018 & fa 4 :
Réurion, 12% en France métropalitaine). L'ofire de foncier Sconomiqus Modifications des documents en conséquence .present.atwn Tomf: 1.
supplémentalre ne conceme pas seulement la ZAP, mais égalsment écoparc et son Diagnostic du Territoire
extension notamment.

Page 46 la ZIC n™1 es concemée par le PPRTeehnologique (PPR dans le documaent)
La Z| Tamarins compte 24 entreprises st non une dizaine.

Page 47 : La dénominalion exacls est ZAE D200 el non ZAC D2000

- Pagse 48 : |l serait opporlun de dssocier e Village Mascarsignes | datanl de 1998 du
village Mascareignes |l crée en 2016. Le taux d occupstion est bien supérisur aux 3721
annoncés (17/21), mals plutdt da lordre de 75%. Le prix de locstion est de
7.50€/m®mols el non par an.

- Page 51, les zones ancianngs porteuses d'une image de moindre gualité : v rejoutar la
roma artisanale, rés dégradés.

- Page 56 : la zone commearciale dite » des concessionnaire » se nomme la ZC Chemin

des Analals
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Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

TCO

Piéce écrite n°2 Rapport de présentation Tome 2a

Page 18, la référence au PDEDMA est désormais obsoléte. La Région a adopté le Plan de
Prévention et de Gestion des Déchets non dangereux en juin 2016.

Page 36, la plateforme de compostage ne prend que les végétaux. ILEVA ne fait pas de
cocompostage (végetaux / boues).

Page 76, la gestion du centre de tri est depuis le 1er janvier 2018 entrée dans le giron
d'ILEVA et la DSP est transférée de droit conformément aux statuts du syndicat mixte
ILEVA.

Page 77, pour les sites de traitement, il est fait référence aux gestionnaires sauf SUEZ pour
la station de transit. Depuis fin 2017, une station de prétraitement des jus a été installée
pour améliorer la conformité réglementaire de ce site.

P77 article 10.3 : il serait souhaitable de préciser que le service public de collecte est
habilité a utiliser les voies ouvertes a la circulation publique. Pour les enceintes ou
lotissements privés, dont l'accés y est réglementé confirmant un caractére privé de la voie
d'accés, le service public de collecte ne pourra y pénétrer. Il ne disposera pas de
prérogative pour intervenir sur ladite voie, y compris pour y assurer la collecte. Dans ce
contexte, les déchets devront y étre préseniés a proximité des voiries publiques ol les
contenants seront disposés sans entraver la libre circulation sur les trottoirs ou masquer la
visibilité des intersections. De méme, des espaces seront prévus pour la présentation des
déchets collectés en vrac comme les végétaux ou les encombrants. Les prescriptions
devront respecter les dispositions du réglement de collecte.

P139 : sur le théme déchets : il serait souhaitable de rappeler la notion d'accessibilité du
service de collecte.

PRISE EN COMPTE :

Modifications des documents en conséquence

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2a
Evaluation
Environnementale
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Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

TCO

Piece écrite n°3 Réglement du PLU

Article Xx10 : il est écrit « Pour toutes constructions, ces derniéres doivent étre en mesure
de garantir une évacuation appropriée de sa production de déchets, d'saux usées et
pluviales, sans compromettre son environnement. Pour cela, les raccordements aux
réseaux concernés et les zones, moyens et systémes de collecte voire de traitement de
déchets sont respectés selon la réglementation en vigueur et les obligations fixées par ce
présent réglement. Par ailleurs, une bonne aération est assurée dans les batis. A défaut
d'une aération naturelle, un dispositif mécanique doit étre installé ». En complément il serait
souhaitable d'intégrer la problématique des voies privées ou des enceintes fermées. Le
propriétaire d'une voie privée peut interdire le passage du camion sans qu'on puisse s'y
opposer... plusieurs jurisprudences ont déja été prononcées a ce sujet et cela reste
constant. En cas d'accident, la responsabilité de la collectivité peut &tre impliquée si elle a
demandé que la collecte soit réalisée sur cette voie.

Arlicle 13.3 : il est fait référence uniquement au local poubelle. |l serait donc souhaitable
d'intégrer les zones de présentation des déchets en vrac sinon les déchets volumineux

risquent de se retrouver sur les trottoirs ou sur la voie.

PRISE EN COMPTE

Modifications des documents en conséquence.

Piéce écrite n°3 Reéglement
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Observations formulées par les personnes publiques

\ Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDLR sur le point [Il.1

La réaffectation des installations portuaires 4 des activités tertiaires, d'habitat et de loisirs,
n'a fait l'objet d'aucune anticipation en matiére de séeurité ef de conséquences socio-
Seonomigues,

Le GPMDLR demande ;

- Que le projet de PLU analyse véritablement les impacts socio-fconomigues qu'il
induit, et en tire les conséquences dans son futur réglement.

— (e 'OAF « Portes de 'Océan » n'inelue pas, dans son périmétre, les installations et
zones d'effet du termingl suerier,

- Que le projet de PLU corrige les erreurs et précise la défimton de ln valorisation
patrimoniale des différentes installations du Port Ouest.

— (ue le second paragraphe de la page 10 du Ropport de présentation (voir ci-dessus)
soit supprime,

~ Que les principes daménagement exposés dane le Schéma directeur pou

securisation du Port Ouest soient sunorimés.
Conclusions et demundes du GPMDLR sur le point 1.2

Le GPMDLE demande :

—  (Que I'DAP « Portes de I'Océan » n'inclue pas, dans son périmetre, les hangars D1 &
D, le foyer du personnel et leurs alentouts.

—  (Quele projet de PLU prenne en compie la nature et les contraintes des activites de la
Marine nationale si des aménagements destinés 4 recevoir du publie devaiont étre
autorises.

Que les principes d'aménagement exposés dans le Schéma directeur pour la
séourisation du Port Ouest solent supprimés.

COMMENTAIRES :

Le PLU a été congu avec une réelle prise en compte
des impacts socio-économiques. Cela s’est traduit
depuis les grands principes du PADD jusqu’a leurs
traductions réglementaires.

PRISE EN COMPTE :

Retrait du terminal sucrier du périmétre de 'OAP
Portes de I’Océan.

Précision portant sur la notion de wvalorisation
patrimoniale notamment pour le terminal sucrier.

Suppression du second paragraphe du rapport de
présentation tome 3 Justification des choix

r
Suppression du schéma directeur pour la sécurisation

du Port Ouest

Classement des hangars D1 a DS, le foyer du
personnel et alentours en zone Up.

Classement des locaux utilisés par la Marine dans le
périmetre de la circonscription portuaire en zone Up,
leur permettant de réaliser des aménagements
destinés a recevoir du public.

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix

SDSPO

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques
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Observations formulées par les personnes publiques

\ Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDLR sur le point ITT.4

Le projet de PLU ignore Pactivite de maintenance et de réparation navale du GPMDLR,
génératrice d'emploi et d'attractivité fconomigue,

Le GPMDLR demamde :

— La suppression du zonage Upplaisance sur le site du Slipway, et Tapplication du
zonage Up.

— Que les principes d'aménagement exposés dans le Schéma directeur pouar
sécurisation du Port Ouest soient supprimés,
Conclusions et demandes du GPMDLR swr le point IT1.5

Le projet de PLU n'assure pas la pérennité des activités du silo & glace Sud ainsl que des
entrepots frigorifiques situés i proximité du magasin go, activités pourtant indispensables 4
la filiere péche.

Le GPMDLR demande :

- La suppression du zonage Upplaisance sur les sites du silo 4 glace et des entrepits
frigorifiques, et 'applicstion du zonage Up.

Que les principes d'aménagement exposés dans le Schéma divecteur pour la
séeurisation du Port Ouest soient supprimés,

Conclusions et demundes du GPMDLR sur les points I1.6
Le GPMDLR demande

~  La mise en compatibilité de 'OAF « Portes de I'ODcdan » avec les activités d'entretien
des accés nantiques ef de la gestion du trait de céte.

PRISE EN COMPTE :

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.

la

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.

Modification OAP Portes de 1’Océan afin de ne pas
remettre en cause les activités d’entretien et de
gestion du trait de cote.

Piéce écrite n°3 Réglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°4 OAP
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Observations formulées par les personnes publiques

\ Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDLR sur les points L7

Par ailleurs, la fabrication et le stockage des bloes nécessaire 4 'entretien de la carapace de
protection de la Pointe du Phare (comme autorisé dans le réglement du PPRT), doil étre
permis dans le projet de PLLL

Le GEMDLR demande :

—  La suppression des principes de VOAF « Fil vert » qui sont incompatibles avee le
réglement et le zonage PPRT de Ia SRPP,

- La modification du réglement et de ses piéees graphigues afin de ne pas favoriser la
venue du public sur des zones concernées par un PPRT.
—  La modification du réglement et de ses pidces graphiques afin de permettre I'activité

du GPMDLR de fabrication des blocs.

La suppression des prineipes d'aménagement développés dans le Schéma directeur
pour la sécurisation du Port Ouest.

Conclusions et demandes du GPMDLR sur Ie point III1.8
Le projet de PLU n'intégre pas 'ensemble des activités exercées par le GPMDLE.
Le GPMDLR demande :

— Que soit menée une réflexion en amont de 'adoption du PLU sur le devenir de ses
activités au Port Ouest.

— La suppression du zonage Upplaisance sur le site du magasin 9o, et 'application du
wonage Up.
Conclusions et demandes du GPMDLR sur le point IV

Le projet de PLU n'homogénéise pas le zonage de 'ensemble du site portuaire, ce qui obére la
poursuite de l'opération de réorganisation et de séeurisation du Port Est,

Le GPMDLR demande :

La mise en compatibilité du réglement et de ses pitees graphiques avee Ie projet de
réorganisation el de séeurisation du Port Est,

—  Lasuppression du zonage N concerné dans le périmétre du projet.

PRISE EN COMPTE :

Modification du schéma de I’OAP Fil Vert afin
qu’aucune connexion piétonne ne puisse Etre
interprétée sur ce secteur.

Adaptation rédaction du réglement de la zone N en y
autorisant les aménagements légers de loisirs et
tourisme (uniquement hors zone PPRT).
Rétablissement du zonage Ue sur le secteur littoral
nord afin de permettre la poursuite de ’activité de
fabrication et de stockage des blocs nécessaire a
I’entretien de la carapace de protection de la pointe
du phare.

COMMENTAIRES :

La ville a échangé a plusieurs reprises avec le
GPMDLR que ce soit avant I’arrét du projet de PLU
ou apres.

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.
COMMENTAIRES :

La Ville ne pourra pas déclasser de la zone N en
zone Uep sans compensation. La zone N permettra la
réalisation des aménagements VRD. La zone Uem

Lia suppression du zonage Uem sur les terrains de la ZAC Belvédére appartenant ;permet la réalisation d'entrepot et de VRD. Pas de

GPMDLE, et son remplacenent par un zonage Up.

_possibilité de suppression du sentier littoral.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°3 Réglement

Piéces Graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Réglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Réglement
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GPMDLR

Conclusions et demondes du GPMDLR sur le point IV.2
PRISE EN COMPTE :

L'OAF «ZAP» impose des ééments de programme en contradiction avec le PIG et le
programme d’aménagement de la ZAP établi par le TCO et le GPMDLE.

Le GPMDLR demande : )
Le PLU est compatible avec le PIG.
- La mise en compatibilité du projet de PLU avee le PIG pour un aménagement global Modification des délimitations graphiques des OAP Picce écrite n°4 OAP
en cohérence avee la programmation de la ZAP,
ZAP et Couronne Est de la ZAP

- Lasuppression de 'OAP « Couronne Est de la Zone Arriére Porfuaire ».
- , A Modification AP par la création d’un mail
—  La suppression des paragraphes relatifs aux éléments de programme et sux principes odification des O p a creation d’u a

de composition urbaine et paysagére de I'OAP « Zome Arrigre Purtudire ». paysager Est-Ouest dans la ZAP et par un principe de

~ La mise en cohérence du périmétre de 'OAP « Zone Arridre Portuaire » avec le | liaison entre la ZAP et la ZA Ravine a Marquet. Pi¢ce écrite n°4 OAP
périmétre du PIG pour l'aménagement de la ZAP.

La suppression du zonage 1AUe dans le périmétre du PIG pour I'sménagement de la COMMENTAIRES :
ZAP, et V'application d'un zonage 2AUp pour les terrains concernés, Le PLU est compatible avec le PIG. 11 n’y a donc pas Néant

lieu de modifier le zonage a ce niveau.
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CCIR

Aprés examen des piéces fransmises par voE services, nous souhaitons par 1 présente porter 4 vetre MMENTAIRES :
CONnaizsances (a5 remarguss sulvantes COo S:

= | nous parait important de s'interroper sur le dimensionnemant de 'extanslon commerclale prévue & At A 1
Sacrg Cosur. La mise en aménagemeant commersial des tomains (vente) s leng de la route du cosur Le POI’t a cte retenu pour le programme ACthIl C(BLII'

saignant (N4) pour 30 000m* de plancher, pourrait ne pas profiter aux enseignes locsles etoreerune | de Ville et souhaite par ce biais poursuivre ses
nouvells concurrance pour le cantre-ville . . ,
actions en centre-ville et notamment pour augmenter Neéant
& Auvd du dimensionnemant prévu 8 Sacré-Cosur, 18 viabilitg du projet de renouveliement du Cosur de Vit mm 1 1
yille (Crizntation Amenagement n'8 avec 7000m® de commerces) semble &tre comporamise &l risque S’OH attractivite (EO . ‘er01‘ale. La Vﬂ,le rappelle
de créer des friches commerciales. ¢galement que la réhabilitation du marché couvert est

s« Sagissant de l'extension des surfaces commerciales prévues en cantinuité du Pole Sacré cour et ey en cours et que cette demlere s€ra unc reelle source
vl das créations de disponibilités de surfaces commearcigles prévues par allieurs, nous serions plus | de dynamisme pour le centre-ville.

fevorables au développement d'une coulée verte pour renfarcer 'entrée de |a ville
Un principe de coulée verte est prévu dans le projet
de PLU dans les OAP Mascareignes et Fil vert sur Néant
ces parcelles. Par ailleurs, dans 1’étude de dérogation
Loi Barnier, des prescriptions paysageres et
d’implantation ont été intégrées sur ces parcelles.
Ces ¢éléments seront conservés dans le cadre de
’approbation.
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CMA

Aussl, [a Chambre des Metiers et de Partisanat deLa Raunion émet un avis favorable concemant le projet de Flan Local COMMENTAIRES :

Urbanisma du Port

Au-dell de ce soutien, je souhaite néanmaoins attirer votre attention sur jesdeu points suivanis Ce . .

2 g La CMA appuie ici le projet de PLU. Néant

» [¥abard, la présance sur [ commune de prés de B0 structuras artisanales dont plus du QUATT EXErce une actvite
de production et de services aux entreprises. Ce tissu artisznal connall une progression réguliene et exprime des
besoins avérds en locain dactivites pour se déveiopper, A & titre, | sl vigitant eoncemant la déclinaisen | Le Port a été retenu pour le programme Action Cceur

effective des orentations demensgement et de programmations relatives @ 2 couronne Est de la Zone Arriére d VH t h -t b . .
Portuaire et @ la zone de & Ravine & Marquet qui prévoient l'acouell de ce type d'activités c e €t sounaite par ce 1a1s poursulvre S¢S
. . , . . ,

e Ensuite, la nécessité de renforcer Fattractivite commerciale du centre -ville face 3 une penpherne du Sacré-Cosur a(’ftIOHS en centre-ville e.t p(?tamment Qans 1 Ob.]e(.:tlf Neéant

dont amdnagement at e développement avaneent & un rythrae plus solitent d augmenter son attractivite commerciale. La Ville
rappelle également que la réhabilitation du marché
couvert est en cours et que cette derniére sera une
réelle source de dynamisme pour le centre-ville
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Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

CDPENAF

Le PLU grrftd Gair Pobjer 'un dingnostic enyvitsonnementsl extrémement précls qui doit ere
siliig, et qui permet didentifier des zones prézentend wi Inwérét spéeifique en matére de protection des
espaces noturels. Compie tenu de ce dingnostic, || ressort de 'onalyse du zonage du PLL que les 4
spcteurs ci-dessnus nécessitent ung protection plus poussée que celle qui b é¢ relenue por le PLUI

¢ nzane Uy so milien de |"O4P Mascareignes présento un [ntését patrimanial, et un zonige M
plus pretecteur g2t § envisager pour grrantir Lo préservation de cette coulée verte ;

= la partie Nord de 1" QAP Masooreignes présente un réservalr de biodiversité importiant, avec o
prégence potmmment dune mpéce peotdndn, qui ndoessite des mesures de  protection
spigifiaques |

» o Swdd de la commune; one importame poche de biodiversité aves mne tiés large ocoumence
probable de Zornfer, enpéos menncde, est identifide, muis le périmétre w [t lobjel d'un ponnge

de type 2ALlem, qul peévoit de finurn oménagements, Un zonage N semit plus adaptd afin de
presidee gy comple son carctite exceptionnel |

* e puro boise, moné Llv dann le projet de PLLI, présente une lonz sensibilitg envitonnementals
Un elnssement en zone neturelle semit done & metire en avant

La représentante de ln DAAF présente nux membres ['enalyse de ln zone agricole du PLU
urrdtd. La commiune o décidé de préserver le Triangle agricede de 65 ha, les cbservations péalisdes somt
ciblées sur la partie réElementnine |

* afin d'homogeneiser les PLU de 1'ile, 11 est dermande a o commune d ajouter un parngrmphe
dans |"Acticle | du réglement de L4 zone sgricole pour informers de Vexistence de |a COPENAF ;
i Les perais de constrare, déclarations préalabies, permis & ansndger, permiy de démolie of
changenent de destivation o 'wn bdiiment, deveant 8ira soemnds @ avls foverahle deg o
Croerymiision. Dépariameniale e Pridsevvalion ey Expocey Naturels, Apricoles of Fovestiors
CDPENAF), ommmme mewtomne d orticle L 18112 dy code vweal e de o péehe mavitime,
prélafdemient i fo ddliveanoe o persiis par i smapfelmalind o

*  égulement dans un objectif homogendisation, il fandralt ajorter dans |"Article 2 un peragraphe
consagre @ autorsation des traveux d'oméfioention [onciire dans e codee du protocale
Epertnge ;oo Soal aufovisfes les oefiviidy soumises on *dglne & ntorisaiion ou de ddolovion
pedilalle dis fmsatlations closséey powe Jo profection de DVemdromesien ndeorsaires &
Paotivitg oe pradiciien ageiosle alnsl gue To edaliseifon des e d'ad{foration . fmcidee
aorieole, oot fey rove d'Spieape, ef lo volorisaton dey mosfoe exeddentmires Dy de
CEF [PV # ]

*  modifier dans |"Aricle 2 poragmphe 3 @ « Les apmrexes d habitorion (garage, plscine, culsine
exidrienrs, bl de jardin .., ) pewniend §ire gutorivées seus rdserve de ln ldgalité du bati exutant
en font gb habdvarion, dés fors gu'elles me compromerent pas aenivind cericole ou la gualind
eipsipdre ey site o

PRISE EN COMPTE :

Evolution du zonage de la coulée verte de 'OAP
Mascareignes en une zone N. Le schéma d’OAP
ainsi que la partie écrite de ’OAP font apparaitre la
présence du Zornia Gibbosa.

Mise en ceuvre de la mesure compensatoire par le
classement en zone N de 10 Ha sur les berges de la
Inscription de cette mesure compensatoire dans
I’OAP Mascareignes ainsi que dans le réglement. La
modification du zonage n’est pas justifiée.

Classement de la partie ouest du parc boisé¢ en zone
naturelle en I’attente d’un classement en EBC.

Evolution du réglement de la zone agricole en
reprenant in extenso I’article L181-12 du Code rural
et de la péche maritime pour des raisons de sécurité
juridique du document.

Modification du réglement en conséquence.

Modification du réglement en conséquence.

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

CONSEIL DEPARTEMENTAL

A la lecture des documents et au regard des compétences départementales, je vous prie
de considérer les éléments ci-dessous.

S’agissant du triangle agricole du Port, la ville dispose sur son territoire d’une zone
agricole de 65 hectares. Cette zone subit une forte pression urbaine et mérite une protection
renforcée. Le Département peut vous accompagner dans cette démarche notamment grice a
P'outil PAEN (Périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains).

S’agissant de la Zone Arriére Portuaire (ZAP), deux zonages sont proposés:
conservation du zonage 2AUp sur la majeure partie des terrains, et mise en place d'un zonage
1AUe sur la partie occupée par SETCR.

Concernant le zonage en 1AUe, les prescriptions pour les activités de carriéres ne sont
pas clairement identifiées. Il conviendrait de préciser que ’activité de carriéres est autorisée
dans ces zones. En outre, une solution devra étre trouvée conjointement concernant les
occupations illégales et leur compatibilité avec le nouveau zonage.

Enfin, de maniére générale, le réglement sur la Zone Arriére Portuaire devra étre
compatible avec les aménagements prévus en lien avec le Grand Port Maritime.

L’objectif de ces aménagements est de développer des activités logistiques & haute
valeur ajoutée, créatrices d’emploi. Ils doivent également contribuer au développement de
I’export de produits agricoles réunionnais.

Concernant I’ancienne centrale électrique (parcelle BM11), le classement envisagé,
en mutation urbaine a vocation résidentielle future, ne devra pas faire peser sur le
Département des cotits de dépollution supplémentaires par rapport aux niveaux actuellement
prévus. Il conviendra en effet de trouver une solution équitable permettant une répartition des
colts entre I’ensemble des parties prenantes.

COMMENTAIRES :

La Ville a été saisie d’'une demande d’avis sur
I’opportunité¢ de réaliser un PAEN sur le Triangle
agricole. L’avis du Conseil municipal sera émis le 02
octobre 2018.

PRISE EN COMPTE :
Le réglement a été modifié en conséquence.
COMMENTAIRES :

Le réglement proposé n’est pas incompatible avec les
aménagements prévus par le GPMDLR.

Le PLU n’a pas vocation a réglementer ces aspects.

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement

Néant

Néant
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Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

FAZSOI

Les FAZSO! souhaitemt que les emprises qu'elles cceupent i vocation militaire (base navale, installations
portunives, slipway, terrains EX-PIB) se voient attribuer un zonage particulier « Umi » qui permettrail de
signaler ses netivieds militaires bien caractéristigues.

Egalement, le numéro de la servitude instaurée par décret du 9 juin 1989 devra étre modifié et remplacé par
« PT2974 005 ». Le plan joint & ¢e déeret deven 8tre annexd aux docutments du PLLUL

De plus, les Insallations portuaires ne pourront pas e configurées i lerme comme une zone +« |oisir —
(wurisme ». Cette emprise militaire doit done étre retivée de la zone « loisir - tourisme » mais aussi du nouvel
espace urbain i aménager et du plan de la mixité sociale,

Le mimstere des armées occupe les installations portunires, un site qui lui est indispensable et qui est
irremplagable dans le cadre de ses activités spécifiques.

COMMENTAIRES :

Création d’une zone de type militaire Umi
permettant de ainsi d’identifier les spécificités des
occupations du sol des installations militaires au
niveau de la base navale et des terrains dits « ex
PIB ».

En revanche, les terrains qui sont situés dans le
périmétre de la circonscription portuaire ont
conservé un zonage Up.

Modification des annexes en conséquence

Retrait de ces installations de I’OAP Portes de
I’Océan et du plan de mixité.

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéces Graphiques

Néant

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes d’utilité
publique, emplacements
réserveés

Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques
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Parc National de La Réunion

Monsieur le Maire,

Par courrier du 5 février 2018, vous m'avez informé de votre projet de medification du PLU de votre
commune.

COMMENTAIRES :

Ces modifications n'étant pas de nature & affecter le coeur du Parc national, elles ne font par : f i 5 .
conséquent, pas lobjet d'observation particuliére. Le Parc Natlopal .‘de La Reunlqn n’émet pas de Néant
remarques particuliere sur le projet de PLU car le
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées. cceur du parc n’est pas affecté.
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Conseil Régional

Je vous informe que suite & 'examen de votre projet, la commission Aménagement Développement Durable | PRISE EN COMPTE :
Energie (CADDE) lors de sa séance en date du 25 avril 2018 a émis un avis favorable sur la compatibilité de
votre projet de PLU avec le SAR sous réserve, d'une part de :

- préciser les densités minimales des projets d'aménagement 4 vocation résidentielle et de services | Modification de ’OAP en conséquence
présentées dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation,

- corriger la rédaction du réglement de votre PLU limitant I'implantation des commerces et des Modificati du Reel t ,
services dans les espaces économiques de production conformément a la rédaction de la odification du Reglement en consequence
prescription N°14 du SAR. En effet, votre proposition de rédaction n'est pas conforme a celle-ci. Elle
coErrespond a la premiére version du SAR dont la rédaction avait été jugée irrecevable par le Conseil
d'Etat.

. . e e e s
D'autre part, en 2018, la Région Réunion et le TCO lanceront, en co-maitrise d'ouvrage, I'étude de faisabilité Modification du beénéficiaire de 1 emplacement
de la section Ouest du RRTG (entre Bertin et 'Eperon) et du Tram'Ouest du TCO. En fonction des réservé n°20 a changé en conséquence. Le
conclusions de celle-¢i, un emplacement réservé pourrait étre défini pour le tracé du RRTG entre la RN1001 P , , Lo
et la RN4A (courbe shuntant le giratoire Rose des Vents et passant derriére |a Halle des Manifestations). bénéficiaire de | emplacement réservé n°l est le
Les espaces réservés prévus le long de la RN1001 sont aussi nécessaires pour la réalisation du projetde la | TCQO.

Région. A cet effet, le bénéficiaire de 'ER n°20 entre la RN4A et la RN1, est donc la Région. Toutefois, le
bénéficiaire de 'ER n°1 n'est pas la Région.

Enfin s'agissant du dossier de dérogation a la loi BARNIER, vous proposez des retraits dérogatoires de 45 m COMMENTAIRES :

au droit des zones d'habitation, de 15 m au droit de la zone de santé et de 25 m au droit des zonesT *4t;de de dérogation « Loi Barnier » se fait dans la
économiques et commerciales. Ces retraits pourraient étre amendés pour permettre de meilleures

possibilités d'aménagement des espaces publics et une meilleure vitrine faisant la part belle au végétal. En continuité  de I’existant. Les implantations
effet, réduire I'espacement entre les zones habitées et les infrastructures de transport n'est pas favorable en préconisées sont identiques a celles constatées sur les

termes de nuisances sonores. .
parcelles limitrophes.

Piéce écrite n°4 OAP
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes d’utilité

publique, emplacements
réservés

Néant
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Documents modifiés

| Les em

lacements réserveés

- SCI Bellevue parcelle Al 596 : demande de modification de
I’emplacement réservé n°3.

- SIDR, Madame Rakotovao : vérification de la modification de
I’emplacement réservé n°10 sur les terrains ex PIB

- SCI EUROMA parcelle Al 296 : demande de modification de
I’emplacement réservé n°3.

- Groupement des propriétaires des rues Leconte Delisle, Marseille,
Dupleix, Ambroise Croisat et Rolland Garros: demande de
suppression des emplacements réservés n° 13 a 17.

Madame Chane Hoye Rose Marie : demande de modification ou de
suppression de ’emplacement réservé n°13, rue Ambroise Croizat.

PRISE EN COMPTE :
Modification de I’emplacement
conséquence

réservé  en

L’emplacement réservé avait été modifi¢ depuis
I’arrét du PLU.

Le demandeur devra faire réaliser un plan de bornage
contradictoire au préalable et se rapprocher des
services de la Ville pour une éventuelle
régularisation fonci¢re. Dans ce cadre, I’ER pourra
étre modifié.

Modification des emplacements réservés. Emprise
réduite a 12m de largeur

Modification de I’emplacement réservé n°13.

Emprise réduite a 12m de largeur.

Piéce écrite n°S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Pieces Graphiques

Néant

Néant

Piéce écrite n°5S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Piéces Graphiques
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II. Les demandes de déclassement de parcelles

Parcelle AX 50, zone Uca, I’administré demande que plus d’espaces
verts soit exigés et que sur la zone soit acceptés uniquement les
logements individuels. Est favorable a la réalisation d’une
construction de type hotelliere mais pas de logements collectifs.

Société Promoflex, Monsieur Latra : I’administré réitére sa demande
de déclassement de la parcelle BL 250 afin de lui permettre de
réaliser une extension de son activité artisanale.

Teralta Réunion : la représentante de la société Teralta a pris bonne
note du classement des parcelles qu’occupe la société en zone
2AUmut. Elle demande a ce que le réglement autorise la remise aux
normes, les aménagements, les constructions nouvelles sur ces
parcelles.

COMMENTAIRES :

La demande de l'administré concerne une parcelle le
long de [lavenue Jacques Prévert et plus
généralement la vocation de la zone Uca.
L'administré souhaiterait que les logements collectifs
y soient interdits du fait des nuisances sonores. Nous
ne pouvons donner de suite favorable a cette
demande, étant soumis a l'obligation de densification
par le SAR/SCOT

COMMENTAIRES :

La demande de I'administré concerne une parcelle
dans la zone industrielle Tamarins, qui était située en
zone Uem2 du PLU en vigueur avant la révision. La
Ville a proposé un classement de la zone en Uem
depuis I’arrét du projet de PLU. La zone Uem permet
les occupations du sol de type artisanale.
COMMENTAIRES :

Teralta Granulat Béton souhaite pouvoir continuer a
développer son activité. La zone 2AUmut ne permet
pas le développement de l'activit¢é mais juste le
maintien dans les emprises baties ou la remise aux
normes de l'industrie et des entrepots existants. Seuls
les bureaux pourront faire [’objet d’extension
mesurée. Les nouvelles constructions de ce type
auraient pour effet de remettre en cause le projet a
long terme de mutation vers une zone résidentielle.

Néant

Néant

Néant
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II. Les demandes de déclassement de parcelles
COMMENTAIRES :

- Monsieur Oraison : pense que le projet de la ville de Le Port doit
étre tourné vers la mer et ce, grice notamment au projet portes de
I’océan. Souhaiterait une localisation préférentielle des entreprises a
I’extérieur du périmétre de plaisance.

Remarque allant dans le sens du projet de la ville et Néant
du PLU, différenciation des zones plaisance-péche et
des zones industrialo-portuaires.

Demande de déclassement de terrains de la zone Uca
en zone Uem afin de pouvoir réaliser des locaux
d'activités et un hoétel d'affaires. La zone Uca ne
- Groupe Opale Alsei: demande de déclassement de deux parcelles | s'oppose pas 4 la réalisation d'un hétel (hébergement Néant
situées en zone Uca pour un classement en zone Uem. autorisé) en revanche seuls les commerces et services
de proximité seront admis. Par ailleurs, le secteur
¢tant en zone d'assainissement non collectif la Ville
ne dispose pas de marge de manceuvre pour
développer la =zone en Il'absence de réseau
d'assainissement collectif et ceci afin de rester
compatible avec les orientations du SCOT

III. Les demandes diverses

COMMENTAIRES :
- Monsieur Patrick Diot : informe de son mécontentement quant a | [’administré ayant laissé que peu d’information de Néant

’évolution du trafic routier dans son quartier et ce, malgré la | Jocalisation, la Ville ne peut analyser la demande.
réalisation d’un rond-point qui n’a fait qu’aggraver la situation.
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IV.

Les zones portuaires

Société Piriou : la société Piriou est implantée sur le Port Ouest. Elle
expose ses craintes sur le développement de son activité et
notamment la réalisation d’ateliers dans le magasin 90 ainsi qu’un
dock flottant.

Société¢ SCIC / Courrier remis par la CGFI SAS: demande de
déclassement du magasin 90 situ¢ en zone Upplaisance et péche
pour permettre I’installation de son activit¢ de production et
commercialisation de fertilisants minéraux.

GPMDLR : a remis ’avis transmis a la Mairie en tant que personne
publique consultée au commissaire enquéteur pour annexion au
registre d’enquéte publique.

GPMDLR : a remis un courrier au commissaire enquéteur lui
demandant d’émettre un avis défavorable sur des bases
réglementaires (jurisprudences, codes...) pour les demandes dé¢ja
effectuées dans le premier courrier

COMMENTAIRES :

Le magasin 90 ainsi que le bassin portuaire qui le
jouxte ont été classés en zone Upplaisance et péche.
Seul le maintien des activités industrielles et de
réparation navale existantes y sont autorisés avec une
possibilité¢ d’extension mesurée de 30 de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du
PLU.

Le magasin 90 ainsi que le bassin portuaire qui le
jouxte ont été classés en zone Upplaisance et péche.
Seul le maintien des activités industrielles et de
réparation navale existantes y sont autorisés avec une
possibilité¢ d’extension mesurée de 30 de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du
PLU.

Ces ¢léments ont déja été analysés ci-dessus dans la
premiere partie de cette annexe (Analyse des avis des
personnes publiques associées ou consultées)

Ces ¢léments ont déja été analysés ci-dessus dans la
premiere partie de cette annexe (Analyse des avis des
personnes publiques associées ou consultées)

Néant

Néant

Néant

Néant
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I. Les réserves

Le commissaire enquéteur engage vivement la commune & trouver sans délai un terrain | PRISE EN COMPTE :
d’entente avec le Grand Port Maritime de la Réunion, et donne un avis favorable au
projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme de Le Port sous les deux réserves . i . T .
suivantes (si 'une des réserves n'est pas levée par le maitre d'ouvrage le rapport est réputé Réserve 1 : La ville a décidé de :

défavorable) | - modifier le schéma OAP « Portes de ’Océan »,
I’aplat sur terminal et hangar D2 qui a été remplacé
- Réserve 1: Le parti d’urbanisme défini par la commune dans les zones du par un point sur I’élément identifi¢ a I’inventaire
périmétre portuaire privilégiant les activités culturelles et de loisirs doit étre revu du patrimoine ; Néant
9

conformément aux observations ci-dessus du GPMDLR, R . :
- rétablir le zonage Up au niveau des hangars et du

- Réserve 2: La commune doit prendre I'attache du Département pour résoudre la | terminal sucrier ;
problématique des habitations informelles insalubres présentes sur le périmétre du - le libellé et le réglement de la zone Upplaisance ont
projet d'intérét général (PIG). " e s . ~
¢été modifiés en zone Upp « plaisance et péche » avec
une possibilit¢ donnée de maintien et extension
mesurée des activités déja existantes.

Réserve 2 : La ville échange déja avec le Conseil
départemental sur cette problématique. Elle a
¢galement été saisie par un collectif d’habitants de la
ZAP qui souhaitait se porter acquéreur des
habitations ou au minimum de pouvoir régulariser
leur situation. Nous avons récemment répondu par
courrier a ce collectif d'habitants en I’invitant a se Néant
rapprocher du Département pour étudier sa demande
et en proposant d’accompagner les familles qui le
souhaitaient pour des demandes de relogement
aupres des bailleurs sociaux.

Nous avons également alerté le Département sur ces
situations qui nous avaient également été remontées
par le PILHI (TCO).
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II. Les recommandations
Cet avis est assorti de deux recommandations PRISE EN COMPTE :

. ) ) N
- Recommandation 1: S'agissant des nuisances sonares, le mafitre d'ouvrage devra Recommandation 1 : La gestlor} des zones d’activité
réaliser une étude acoustique sur les zones urbanisées ou & urbaniser proches des a été transférée au TCO. La Ville accompagnera le Néant

zones dactivités, en lien avec le TCO. TCO a ce sujet selon les conditions fixées par la

- Recommandation 2 : La commune devra alerter les services de la Préfecture sur la - d€libération  fixant les modalités du transfert de
présence de plomb dans les sals (signalé dans le rapport de présentation). compétence,

Recommandation 2 : La Ville travaille déja avec les Néant
services de la Préfecture sur la problématique de
pollution et poursuivra son implication pour trouver
des solutions a cette problématique.
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n“2019-107AM

Modification n°l du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Port,

VU le Code de I'urbanisme, €l notamment ses articles L.153-36 et suivants L153-41 et suivants,
R.153-20 el suivants .

VU le Code général des collectivités territoriales :
VU le Code de I'environnement ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

VU le courrier du Préfet de La Réunion en date du 28 décembre 2015 ;

CONSIDERANT qu’il est nécessaire d’apporter des modifications au Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu'il a été approuvé par délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre
2018 alin de lever les réserves émises par le Préfet de La Réunion dans son courrier sus-vise :

CONSIDERANT qu'a ces fins les dispositions du réglement de notre Plan Local d'Urbanisme
mérite d'étre complété, assoupli voire corrigé afin de mieux accompagner les porteurs de projets
dans leurs actions ;

CONSIDERANT que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de
modification et qu’elles n"ont pas pour conséquence :
- de changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement
durables ;
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels. ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance :

CONSIDERANT que ce dossier sera soumis a enguéte publique pendant au moins un mois et que
les observations du public seront enregistrées et conservées en mairie ;

CONSIDERANT qu'a I'issue de 'enquéte publique, Monsieur Le Maire présentera le bilan
devant le conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet modilié, pour tenir compte des avis
émis et des observations du public.



A

ARRETE

ARTICLE 1 : 11 est décidé d'engager la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Le Port pour :

- lever les réserves émises par Monsieur Le Préfet de La Réunion dans son courrier en date du 28
décembre 2018 |

- modifier certaines parties du réglement du Plan Local d'Urbanisme, pour les rendre plus lisibles
el moins sujeties a interprétation pour les porteurs de projets.

ARTICLE 2 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'urbanisme, le
présent arréteé sera affiché pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Enfin, il sera publi¢ au recueil
des actes administratifs de la commune,

ARTICLE 3 ;: Monsieur Le Maire de Le Port est chargé de 'application du présent arrété qui sera
transmis & Monsieur Le Préfet de La Réunion ainsi qu’aux personnes publiques associées,

ARTICLE 4 : Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois 4 compter de son entrée en vigueur. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratil’ de Saint-
Denis dans le délai de deux mois a compter de "entrée en vigueur de "arrété ou a compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé ou a compter de
la naissance d’une décision implicite de rejet en I'absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deus mois suivant la réception d'un recours administratif,

Fait 4 Le Port, le 9 § FEV. 2019

LE MAIRE,

Olivier HOARAU



DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n”2019-366 AM

Qui annule et remplace Parrété n°2019-107 AM
prescrivant  la  modification n°1  du  Plan  Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de 1la commune de Le Port,

VU le Code de "'urbanisme. et notamment ses articles L, 1533-36 et suivants L153-41 et suivanis,
R.153-20 et suivants ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de Penvironnement ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

VU le courrier du Préfet de La Réunion en date du 28 décembre 2018 ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d’apporter des modifications au Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu’il a été approuvé par délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre
2018 afin de lever les réserves émises par le Préfet de La Réunion dans son courrier sus-visé, de
corriger des erreurs matérielles et d’ajuster les documents du Plan Local d'Urbanisme en fonction
des utilisations du sol existantes ou projetées sur le territoire ;

CONSIDERANT qu’a ces fins les dispositions du réglement de notre Plan Local d’Urbanisme

méritent d’étre complétées, assouplies voire corrigées afin de micux accompagner les porteurs de
projets dans leurs aclions :

CONSIDERANT que ces adaptations relévent du champ d'application de la procédure de
modification et qu’elles n"ont pas pour conséquence
- de changer les orientations définies dans le projet d'aménagement et de developpement
durables ;
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites.
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

CONSIDERANT gque ce dossier sera soumis & enquéte publique pendant au moins un mois et que
les observations du public seront enregistrées et conservées en mairie ;

CONSIDERANT qu'a I'issue de I"enquéte publique. Monsieur Le Maire présentera le bilan
devant le conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet modific, pour tenir compte des avis
émis et des observations du public.
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ARRETE

ARTICLE 1: Le présent arrété annule et remplace arréte n°2019-107 AM en date du
26/02/2019.

ARTICLE 2: Il est décidé d'engager la modification n®l du Plan Local d"Urbanisme de la
commune de Le Port pour :

- lever les réserves ¢mises par Monsieur Le Préfet de La Réunion dans son courrier en date du 28
décembre 2018 ;

- modifier certaines parties du réglement du Plan Local d*Urbanisme, pour les rendre plus lisibles
et moins sujettes a interprétation pour les porteurs de projets ;

- corriger des erreurs matérielles ct ajuster les documents du Plan Local d"Urbanisme en fonction
des utilisations du sol existantes ou projetées sur le territoire.

ARTICLE 3 : Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 'urbanisme, le
présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Enfin, il sera publié au recueil
des actes administratifs de la commune.

ARTICLE 4 : Monsieur Le Maire de Le Port est chargé de I"application du présent arrété qui sera
transmis & Monsieur Le Préfet de La Réunion ainsi qu’aux personnes publiques associées,

ARTICLE 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois & compter de son entrée en vigueur. L absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif’ de Saint-
Denis dans le délai de deux mois a compter de "entrée en vigueur de "arrété ou a compter de la
réponse de "administration si un recours administratif a été préalablement déposé ou a compter de
la naissance d’une deécision implicite de rejet en I"absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réception d'un recours administratif.

Faita Le Port,le ) 8 JuIL. 2019

LE MAIRE,




DFEPARTEMENT DE 1A REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice : 39

A 'ouverture de ’affaire

Nombre de présents 128

Nombre de représentés 04

Nombre de votants 32
OBJET

Affaire n°2019-164

APPROBATION
DE LA MODIFICATION DE DROIT
COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil municipal a
été faite le 9 décembre 2019 et affichée
te 10 decembre 2019.

- le compte rendu de cette délibération a
été affiché 4 la porte de la mairie
le:

LE MAIRE

= :x Qﬁvier HOARAU

Envoyé en préfecture le 19/12/2019
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 17 DECEMBRE 2019

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF, le mardi dix-sept
décembre, le Conseil municipal de Le Port s est réuni 3
la Mairie, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec 6™
adjointe.

a

Etaient _présents M. Olivier Hoarau Maire,
M. Fayzal Ahmed Vali 17 adjoint, M. Bernard Robert
2°™ adjoint, Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe, Mme
Annie Mourgaye 4™ adjointe, Mme Annick Le
Toullec 6™ adjointe, M. Jean-Claude Maillot 7°™
adjoint, M. Armand Mouniata geme adjoint, M. Wilfrid
Cerveaux 9™ adjoint, M. Jean Paul Babef, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain lafar, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-
Hubert M’Simbona, Mme Karine Mounien, Mme
Catherine Gossard, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon
Incana, Mme Bibi-Fatima Anli, M. Romuald Tanguy,
M. Jimmy Grondin, Mme Sabine Le Toullec, Mme
Mémouna Patel, M. Daniel Vassinot, M. Henry

Hippolyte.

Absents représentés : M. Faustin Galaor (par Mme
Danila Bégue), M. Ludovic Latra (par M. Brandon
Incana), Mme Anne-Laure Boyer (par Mme Bibi
Fatima Anli), Mme Mikaéla Latra (par M. Jean-
Bernard Gaillac).

Arrivé (s) en cours de séance: Mme Sabine Le
Toullec a 17h09, M. Patrice Payet a 17h25.

Départ(s) en cours de séance : Mme Karine Mounien

(17h28-17h34).

Absent(s) : Mme Cala M’Rhéhouri 5™ adjointe, M.
Hary Auber, Mme Firose Gador, M. Patrick Jardinot,
Mme Valéric Auber, Mme Dalila Mahé, M. Sergio
Erapa.

.....................................................................................

----------------------------------------------------------
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Affaire n°2019-164

APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LE PORT

ILLE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles 1.153-36 et suivants [L.153-41 et
suivants, R.153-20 et suivants ;

Vu le Code général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I"Environnement ;

Vu la délibération n°2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

Vu le courrier du Préfet de La Réunion en date du 28 décembre 2018 ;

Vu Ies arrétés municipaux n°2019-107 AM en date du 26 février 2019 et n°2019-366 AM en
date du 08 juillet 2019 engageant la modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port :

Vu la notification du projet de modification de droit commun n°l du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Le Port & I’Etat, aux personnes publiques associées, a4 la commission
départementale de la nature des sites et des paysages et 4 la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale :

Vu les avis des personnes publiques associées, de la commission départementale de la nature
des sites et des paysages et de 'Etat ;

Vu la décision de dispense d’évaluation environnementale de la Mission Régionale d’ Autorité
Environnementale pour la procédure de modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port en date du 10 septembre 2019 ;

Vu larrété municipal n°2019-441 AM en date du 08 aolit 2019 portant ouverture et
organisation de I’enquéte publique relative a la procédure de modification de droit commun
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 24 octobre 2019 ;

Vu Pavis favorable des commissions « Aménagement ~Travaux — Environnement » et
« Politique culturelle -- Sportive — Petite Enfance » réunies le 9 décembre 2019 ;
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Vu le rapport présenté en séance du 17 décembre 2019 relatif a ’approbation de la
modification de droit commune n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Le
Port :

Considérant que les avis des personnes publiques associées sur le projet de modification de
droit commun n°l regus dans le cadre de la notification ont ét¢ examinés, ainsi que les
observations du public émises au cours de I’enquéte publique ;

Considérant qu’a ’issue de I’enquéte publique relative au projet de modification de droit
commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port qui s’est tenue du 26 aoft
au 26 septembre 2019 inclus, le commissaire a émis, le 24 octobre 2019, un avis favorable
avec une réserve sur 'intégration des mesures qui seront prises concernant le traitement de la
rue Amiral Bosse et une recommandation sur la prise en compte de la demande de 1’Etat sur
les possibilités de nouvelles constructions ou extensions des ICPE dont 1’objectif serait de
réduire I'impact environnemental ou les nuisances ;

Considérant que les ajustements proposés pour tenir compte des avis des personnes
publiques associées, de I’Etat et de Penquéte publique (observations du public et remarques
du commissaire enquéteur), ne portent pas atteinte a 1’économie générale du projet de
modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Considérant ’annexe n°1 a la présente délibération, recensant les principaux ajustements
opérés sur le projet de modification du PLU suite a la notification aux personnes publiques
associées et a I’enquéte publique ;

Considérant que le projet de modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Le Port pour tenir compte des résultats de 1’enquéte publique, annexé a la
présente délibération, est prét a &tre approuve ;

Apreés avoir délibéré et a unanimité,

DECIDE

Article 1 : d’approuver la modification de droit commun n°! du Plan Local d"Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu’annexée a la présente délibération qui intégre des ajustements
réalisés afin de tenir compte des avis des personnes publiques associées et de 1’enquéte
publique (observations du public, et remarques du commissaire enquéteur) ;

Article 2 : en application des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de P'urbanisme, la
présente délibération fera ’objet d’un affichage durant un mois en mairie. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. La
présente délibération et ses annexes seront en outre publiées au recueil des Actes
Administratifs de la ville et transmises au Préfet de La Réunion ;

Article 3 : Ie Plan Local d’Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie,
au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux ;
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Article 4 : Monsieur le Maire est chargé en ce qui le concerne de I’exéeution de la présente
délibération ;

Article 5: la présente délibération peut faire ’objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de La Réunion dans un délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa réception par le représentant de I’Etat dans le Département.

POUR EXTRAIT CONFORME

'*5:533:;L-"§':3(V\_/->!ivier HOARAU
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APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LE PORT

Le présent rapport a pour objet d’approuver la modification de droit commun n°l du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Le Port.

Le Conseil municipal a approuvé le nouveau PLU par délibération le 02 octobre 2018. La
procédure de modification de droit commun de ce PLU a été lancée par arrétés municipaux du
26 février et du 08 juillet 2019.

Les objectifs poursuivis par cette procédure sont les suivants :
- lever les réserves émises par la préfecture de La Réunion dans son courrier en date du
28 décembre 2018 (annexe n°2) ;
- modifier certaines parties du réglement du PLU, pour les rendre plus lisibles ;
- corriger des erreurs matérielles et ajuster les documents du PLU en fonction des
utilisations du sol existantes ou projetées sur le territoire.

Conformément au Code de I'urbanisme, ces adaptations relévent du champ d’application de la
procédure de modification de droit commun car elles n’ont pas pour conséquence :
- de changer les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ;
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

L’enquéte publique relative a cette modification de droit commun n°1 du PLU s’est déroulée
du 26 aolit au 26 septembre 2019. A son issue, le commissaire enquéteur a émis un avis
favorable sur le dossier avec :
- une réserve portant sur l’intégration des mesures qui seront prises concernant le
traitement de la rue Amiral Bosse,
- une recommandation sur la prise en compte de la demande de I’Etat sur les
possibilités de nouvelles constructions ou d’extensions des Installations Classées pour
la Protection de I’Environnement (ICPE).

La liste exhaustive des modifications apportées au PLU ainsi que les principaux ajustements
opérés sur le projet de modification suite au retour des avis des personnes publiques associées
et des contributions émises lors de I’enquéte publique, est jointe en annexe n°1 du présent
rapport.

Les membres du Conseil municipal peuvent consulter I’ensemble des pieces constitutives du
dossier de modification en mairie au service Urbanisme et Planification, aux heures et jours
d’ouverture habituels des bureaux.
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11 est proposé¢ au Conseil municipal :

- d’approuver la modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port telle qu’annexée a la présente délibération ;

- de procéder aux mesures de publicité prévues par les articles R.153-20 et R.153-21 du
Code de I'urbanisme ;

- de publier le dossier de modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme
sur le Géoportail national de I’'urbanisme ;

- de mettre a disposition du public, le dossier de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
approuvé en mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures
habituels d’ouverture des bureaux ainsi que sur le site Internet de la Ville.

Affaire suivie par la Direction de ’Aménagement du Territoire - Service Urbanisme

Piéce jointe :
- Tableau modification de droit commun n°l du PLU
- Courrier Préfecture/Ville
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Annexe 1 - approbation de s modification de droit commum n°1 du PLU da fa commune de Le Port
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REFumLIGUE FAMLISE

PREFET DE LLA RLEUNION

Dieeetion 4
R e SantDenis e 2 8 0EC 2018

ServiccAratnazement Conmraction durahics

bt amdnagermznt plani fication
Le préfet

i

Monsieur bis maine du Pon

Cijet : Contrdle de legalité du Plag Local d'Urbusnising du Port - Recours pracieus
Réfer ; Dlibération du conseil municipal du 02 cetobre 2008 appoosvant le PLL

Nous m'over taasntis le 30 octotre 2018 Lo délibération du consell municipa! du 2 actobre
2008 approwvant le plon toeal de Purbanisme (PLUT) do Port

Dhing le cadre du eondeble de ealied, je note gque ec document s dvolud pasitivement sur s
majorité des points gue mon ovis du 5 aveil 2008 avai relevés, [ convient de saluer Je teavail
quakitatil effectud par vos services toul ou long de ln procédure ot le cornctdre constroctil des
gchnnges entie les npents de volre commune et ceux de |"tar,

Tontefols, apres analyse du PLU approwve, i1 s'ovére que cenains points nécessitent d dire
corrigés, ce qui justifie [e présent recours pracieus.

11 Prise en compte des activités portunires
) Zone Up

Le maintien 1 le déveleppement des-aetivités portunires ne doil pas ftee remis en cause par
I'gvelution du LU, Lwrbcle Up2 permettant dans le secienr ppp uniquement le maintien et
l'extension mesurde de toute activité portuaire, il est demandé de modifier In rédavtion du réelement
i ce point, afin d'acter le développement possible de toule nouvelle pctivilé portunire das lors
guickle contribue aux activités de plaisance et de pécho.

i Zone Arridre Portunire {(£AF)

Fe projer daménagement de lo ZAP qualllé de Projer dTneéeet Géndral (PIG) por arrdid
préfecworal n79232 du 14 poie 2014 repoevebé le 27 juiller 200 7 2'8end globalement sur 85 hectarces,
Le périmétre do PIG recouvie dewx zones 2ALp et Up duns la révision du FLU soumise au présent
conlrdle de ldgalitd. 11 serait plus opportun et cobérent que le PIG elove d'une scule sont homogéne
Up ow 2 Allp, bien que Pintention qui sit présidde des soniges soit diclée par lenr nivean
d'dyuipement. )

I en va de méme coneernant e morcelioment du periméere du PIG en ce go'il estcouven
pr tlenx Orjentations d' Aménagement et de Planification (£4 P, Bien gu'elles soient compatibles
avee le PIG < ondre elles, Phomogéndind serait pertinente,

oM
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L} Compatibilité du réglement nvee les preseriptions des arrétés déclyrant d'utilité publique
tivn de capinges

L territaine de I commune du Port est concernd par 12 périmétres de protection de captage
ey potable avan fail Pobjet d'arréiés de déclaration d'vibid pulbligue, irsi qulun reizidme en
vours d'adlorisation. Ced arnétés instamrent des servitudes dhutilitd publigue afin de préseiver la
PessOLnge el enl,

Ll'avis de 1"Fat sur le PLU arréed avait indiqué I"ambigedié de ln portée réglementnire de
oty o Antes Grovpe » visant 8 Uaméliomtion de ln ressource en ean de s commune, gui Glale
reprise in extenso mu sein du réglement. Cette élude ne [uisml pas partie des composanies du
réglement @ sens du eode de Nicbanisime, 1 en nvait & demondé sa suppréssion, et l'incorporation
cventoello dons Je réglerment des conclusions de N'étude eprdy leur tansformation sous forme de
régles explivites.

Le replement o ainsi fuit Mohjer de modifications relatives aux zones Un — Ue = Ud = Lle -
v — L AUmm et A et de nowvelles dispositions applicablos doms les périmeétees de prowection
imittEdingy ot rapprochés des captnges d’ean potable ont 68 ajourdes. Il a €18 précist gue ces régles
sappliquent en complément des serviludes édictées par les arrétes préfectormu:.

Pourtant, il ressort de |analyse des modifications apportées au réglement qu'clles presentent
patfols un enractére contradicioite avee les servitudes, en autorisant des possibilites d'necupation
des sols interdites au sein des périmétres de protection,

Adngi el e d"exemples

- Tlartiole 1 outorise cenaines Instalialions Classées pow le Protection de 'Environnement au
soin des. peérimétres immédints: et rapprochés, alors que des amélés (F1 dotamment) en
interdizent |implantation.

- T25 articles 2 et 13 putorisent duns le$ périméires immediats des activitds incompalibles
wvee les aréiss, tels que o stockape des engrais et de produit dangersux, ou l'utilisation de
produits fongicides,

- Dyune manigve plus géndrale, lo réglement instaune des réples communes pux périméires
imimedings el rupproches, ce qui n'est pas cobiérent nvee ln sensibilité spécifique of Tn vosalion
dés pdrimétres immddints.

- Exfin, certaines interdictions des arrdtés sont reprises en doublon (comume 1"mterdictlon de
créntion de cimetidee), alors que d'aulres me sont pas Svogqudes

Dams ces conditions, il st néeessaire de moedifier lo reglement du PLI! afin de garantir ia
préservation de lo gualité de 1s ressource en enn, en veillant & e rédaction compatible uvee les
preseriptions des arréids déclorant d utilite publiyue les périmiiees de protection des caplages d'eau
potable,

1) Cohigrence entre b déiib nn dapprobation du PLU ¢ les modifications apporiécs so
PLU approuvé

La délibérion dapprobation du PLU liste Mintégmalité des modificmtions spperees au 'LU
approuve, Cependant les modifications onnoncdes relatives o schéma de POAP 4 Fil Vertw et o
traitement de la rue Amiral Bosse dans |'"OAP « Porte de 'Ocdon » n'ont pas &2 prises en comple,

al Le schéma de POAP o Filverd u

Li modification do schémn de 1'OAP o Uil Verts ese ndeessaire alin d'éviter 1oufe
conmexion pigtonne el toule desserte evelable sur ee seetenr en application du Plan de Prévention
des Risques Technologiques (PPREY ¢ 4 Pactivitd de o Sociéd Réuniconalse des Produits
Petcoliers. O le schdma de UOAP o' pay Bl Pobjet d'une dvolution sur ce poind, hien que lu
délibérmtion d"pprobation du PLU lo mentionne,

i
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Il est pinsi indispensable de faire évoluer & sehémn de 1'OAY « FTvert s afin de e rendr
eompatible ovee le PPR.

I LI o Pay {edan o

Alors que la défibémtion d'approbation du PLU a alliché Pévolution de FOAP o Porte de
FOcéan wafin de préciser le trmitement apaisd de la rue Amiral Bosse, sucune modifieation sur ce
SUIRL ' pas &té iniégrée au PLUL Un complément est dang i npporter & 10AR,

IV Lie elassement des Fspaces Bojsés Classés

Larticle L. 121-17 du code de 'urhanisme impose aux communes litorales de elisser en
Espaces Dojsds Classds les parcs et ensembles boists les plus signifiearifs de leor oo,

Ca poit présente ung irfgalariid du PLU qui doit étre eurrigé, Sur ce sujel, je prends note
de lu valonté de ln commune d'engager une procédure de elmssement du purt en espace boise classé,
et le Lincement d'unc élude sur e sujet, Cependant. Te classemicnl devra porer non seulement sur e
pare haisé, nuls dgnlement sur ley autres ensembles boisés sienificatifs il pourmient ére identifics
sur e territoire conmmunal,

VI Errenrs mutérielles dans le dycument

Les erreurs matdriellcs ci-dessoun nécessitent d'ére cotrigées dans un souci de cohdrence
interne du P10

i L OAP ¢ Muveardignes v

L'OAP Mascarvignes et le zonnge qui lui est applicable ont 6 modifics puur wne mailleure
préservation de la sensibilité environnementale du site. Fn tevinehe, le chapitre melatil & |
Justification des choix (lome 3 du PLU) n'a pas évolud de fagon concomitanle et il présente
désormais dey principes inoohdrents avee I'OAR (classement de |n coulée vere en rone Liv, irhsence
de lu procédure de déplacement des pieds de zorin conume préalable & Pirbanisation de o zone ).

_ Le tome 3 du PLU doit done &tre amends e cohdrence avée e contenn de 'OAP
Mascarelpnes.

i) L pergpectivi de g ties ot de eédiotion de dansers pitr lew fseallations lassdos
por fa Proteetion de 'linvironnement existantes

Llavis de PElatsur le PR amité demandait la-moedification du véglement des wones Clem o
ZAL alin de pouveil conforier les sctivitds oxiztantes en leur permetlant d'évoluer vers un mioindre
impact environnemental, et par n possibilité de canstructions nivuvelles permettant de réduire Jos
dangers ou inconvénients,

Le réglement précise dédsormals quien zone Tlem cst autlorisée le mainten des aetivités
d'industria, do bitlment ou de traviux publie, notamiment sous les conditions sulvantes :
= qu'il soit réalisd dans les emprises bities ou décotveries exisiantes, sais aucune possibiling
dextension y compris pour les aires de sinckage ;
= yue fes travaug sur les installations cxisianies parmettent de réduine les dangers ou les puisonces,

Cere rédaction n'est pas suffisamment explicite pour assurer le confortement des aetivitds

indusiriclles existantes par de nouvelles constructions pu extensions permetiant d'en réduine
limpuct envirommemental, Le rdglement doit done Btee oyl sir da pesdnt,

o) Tirhliaur vécapindatifs des zupupes

pi
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T.ea tnblenux récapitlatifs des zonages (p 28 de chopitre relatif o la justification des choix
— tomie 3 dy PLLUY dojvent étre natunlisés pour imbégrer évalution du mnsge des:bassins des ports,

Conclugion

Le PIU approuvé & fait 'objet d'imporantes évolutons alin de prendre en compte les
phaervilions émissy duns [e coadre de mon avis i 5 aviil 2018,

Néammoing, 4 e de rocours gracieux ¢l complie-tony ded points dvoqués ci-dessus, j'al
Ihetneur de vous demonder de procéder mux Svolutions nécessaires qui rentrent & priod dons lo
chomp de o procédure de modification 'on PLU présvue par le code do "urbanisme, Ainsi, une
délibémtion prescrivant une dvolution du PLU sur ces motifs dons |es dews moks soivant la
réception de ce courrier, permeilont de metlne un lerme & loule procédurs cantentictse ulidrienrs:

Ce recours grocieux interrompt, par ailleurs, les delais de saisine qui me sont impartis pour
'introduction éventuelle d'on recours contentiens devant In jundiction administrative,

L prefit,

P



DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT ARRETE MUNICIPAL n®2020-002 AM

RSN LI

Portant mise A jour du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Port,

VU le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.151-43, L.152-7, L153-60, L.161-1,
L162-1, R151-1 et suivants, et R.153-18

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

VU la délibération n°2019-164 en date du 17 décembre 2019 approuvant la modification de droit
commun n°1 du PLU de la commune de Le Port ¢

VU larrété préfectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant création du périmétre
délimité des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments historigues sur
le territoire de la commune de Le Port :

VU le courrier du Préfet de La Réunion en date du 14 novembre 2019 .

CONSIDERANT que suite & arrété préfectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant
eréation du périmétre délimité des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des
monuments historiques sur le territoire de la commune de Le Port, il convient de mettre a jour les
annexes du Plan Local d”Urbanisme de la commune de Le Port

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Le Port est mis & jour 4 la date du
présent arrété pour tenir compte de la eréation du périmétre délimité des abords des Maisons des
Ingénieurs, protégées au titre des monuments historiques sur le territoire de la commune de Le
Port par arréié préfectoral n°3505 en date du 13 novembre 2019. Les annexes du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Le Port sont complétées par arété susmentionngé el son annexe
(plan de la servitude).

ARTICLE 2 : La présente mise @ jour du Plan Local d"Urbanisme. sur support papier, esl tenue @
la disposition du public au Service Urbanisme et Planification, aux horaires d'ouverture au public
dudit service ainsi que sur support numérique, sur le site internet de la commune de Le Porl
(http://www.ville-porl.re).
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ARTICLE 3 : L'arrét¢ préfectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant création du
perimetre delimite des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments
historiques sur le territoire de la commune de Le Porl ainsi que son annexe sont joints au présent
arréte.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de 1'article 1.153-18 du Code de 'urbanisme, le
présent arrété sera afliche pendant un mois en mairie.

ARTICLE 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Porl dans le délai de deux mois @ compter de son entrée en vigueur, L’ absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Lin recours contentieux peut également &tre introduit devant le Tribunal Administratif de Saint-
Denis dans le délai de deux mois 4 compter de I'entrée en vigueur de "arrété ou 4 compter de la
réponse de "administration $i un recours administratif a été préalablement déposé ou & compter de
la naissance d'une décision implicite de rejet en 'absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réeeption d un recours administratif,

ARTICLE 6 : Le présent arrét¢ sera adresse 4 la Sous-préfecture de Saint-Paul.

ARTICLE 7 : Monsieur Le Maire de ln commune de Le Port est chargé de I'exécution du présent
arrété

Faita Le Port, le 10 FEV. 2020

LE MAIRE,

Olivier HOARAU



DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n”2021-341 AM

Portant mise & jour n°2 du Plan Local d"Urbanisme de la
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Port,

VU le Code de Purbanisme, et notamment ses articles L.151-43, L.1532-7, L1533-60, L.161-1, L162-
1. R151-1 et suivants. et R.153-18 :

VU le Code général des collectivités territoriales :

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision genérale du PLU
de la commune de Le Port ;

VU la délibération n®2019-164 en date du 17 décembre 2019 approuvant la modilication de droit
commun n”1 du PLU de la commune de Le Port ;

VU I"arrété prétectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant eréation du périmetre délimité
des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments historigques sur le territoire
de la commune de Le Port :

VU "arrété municipal n® 2020-002 AM en date du 10 février 2020 pﬂi‘ta]u sur la mise & jour n®1 du
Plan Local d'Urbanisme pour tenir compte de la création du périméire délimité des abords des
Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments historiques sur le territoire de la
commune de Le Port ;

VU la délibération n°2021-045 en date du 13 avril 2021 approuyvant la mise en place d'un Projet
Urbain Partenarial (PUP) dans 'emprise de la zone OAP « Portes de I'Océan » ;

CONSIDERANT la mise en auvre du périmétre de Projel Urbain Partenarial (PUP) pour la
réalisation de I"opération « Portes de I"Océan », il convient de meltre a jour les annexes du Plan
Local d"Urbanisme de la commune de Le Port.

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Le Port est mis 4 jour & la date du
present arrété pour tenir compte de la eréation du périmétre du Projet Urbain Partenarial (PUP) pour
Popération « Portes de 1"'Océan ». Cette mise a jour entrainera la modilication des documents
suivants :
- Lapiéee éerite n® 5.1 « Annexes — Tome | » pour annexer la délibération approuvant le PLIP
Portes de I"Océan :
- La piéee graphigue n®2 « Plan des périm&tres particuliers » afin d’ajouter sur Mimage 3.5 la
délimitation du PUP.



ARTICLE 2 : La présente mise & jour du Plan Local d"Urbanisme. sur support papier, est lenue a
la disposition du public au Service Urbanisme et Planification, aux horaires douverture au public
dudit service ainsi que sur support numérique, sur le site internet de la commune de Le Port
( http:/fwww.ville-port.re).

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de "article 1..133-18 du Code de I'urbanisme, le
présent arrété sera afliché pendant un mois en mairie.

ARTICLE 4 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recowrs administratif devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois 4 compter de son entrée en vigueur. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également @lre introduit devant le Tribunal Administratil de Saint-
Denis dans le délai de deux mois & compter de I'entrée en vigueur de I'arrété ou a compter de la
réponse de I"administration si un recours administratil a été préalablement déposé ou & compter de
la naissance d’une décision implicite de rejet en |"absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réception d'un recours administratif.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera adressé 4 la Sous-préfecture de Saint-Paul.
ARTICLE 6 : Monsieur Le Maire de la commune de Le Port est chargé de 'exéeution du présent

arrété.

Faita Le Port,le B 7 JUIN 200

LE MAIRE,
\




DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n®2021-634 AM

Portant mise & jour n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Port,

VU le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L. 15143, L.152-7. L153-60, L.161-1, L162-
I, R151-1 et suivants, et R.153-18 ;

VU le Code général des collectivités territoriales :

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 petobre 2018 approuvant la révision générale du PLU
de la commune de Le Port ;

VU la délibération n°2019-164 en date du 17 décembre 2019 approuvant la modilication de droil
commun n°1 du PLU de la commune de Le Port ;

VU I"arréié préfectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant eréation du périmétre délimité
des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments historiques sur le territoire
de la commune de Le Port ;

VU I"arrété municipal n® 2020-002 AM en date du 10 {évrier 2020 portant sur la mise 4 jour n®1 du
Plan Local d"Urbanisme pour tenir compte de la eréation du périmeétre délimit¢ des abords des

aisons des Ingéniews, protégées au titre des monuments historiques sur le territoire de la
commune de Le Port : )

VU I"arréte municipal n® 2021-341 AM en date du 07/06/2021 portant sur la mise & jour n°2 du Plan
Local d’Urbanisme pour tenir compte de la eréation du périmétre du Projet Urbain Partenarial (PUP)
pour Mopération « Portes de I'Océan ».

CONSIDERANT que suite a |"arréte préfectoral n®1520 en date du 04 aotit 2021 portant inseription
au titre des monuments historiques des logements des ingénieurs et du personnel du Chemin de fer
et Port de La Réunion au Port, il convient de mettre & jour les annexes du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Le Port

ARRETE

ARTICLE 1: Le Plan Local d"Urbanisme de la commune de Le Port est mis 4 jour i la date du
présent arrété pour tenir compte de 'arrété préfectoral n®1320 en date du 04 aoiit 2021 portant
inscription au titre des monuments historiques des logements des ingéniewrs et du personnel du
Chemin de fer et Port de La Réunion au Port, Celte mise d jour entrainera la modilication des
documents suivants :
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- La piéce éerite n® 5.1 « Annexes — Tome 1 » pour annexer "arrété préfectoral n®1520 en
date du 04 aoiit 2021 portant inseription au titre des monuments historiques des logements
des ingénieurs et du personnel du Chemin de fer et Port de La Réunion au Port.

ARTICLE 2 : La présente mise 4 jour du Plan Local d"Urbanisme, sur support papier, est tenue a
la disposition du public au Service Urbanisme ¢t Planification, aux horaires d’ouverture au public
dudit service ainsi que sur support numérigque, sur le site internet de la commune de Le Port
(http://www.ville-port.re).

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I"article L.153-18 du Code de I'urbanisme. le
présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie.

ARTICLE 4 : Le présent arrété peut faire 1'objet d un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Porl dans le délail de deux mois a compter de son entrée en vigueur. L absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Saint-
Denis dans le délai de deux mois a compter de 'entrée en vigueur de I'arrété ou i compter de la
réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé ou & compter de
la naissance d’une décision implicite de rejet en I"absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réception d'un recours administratif.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera adressé a la Sous-préfecture de Saint-Paul.

ARTICLE 6 : Monsicur Le Maire de la commune de Le Port est chargé de Iexéeution du présent
aTéle.

Fait 4 Le Port, le 15 SEP. 2021

LE MAIRE,
)




